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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztik az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. (,a Tarsasdg”) 2022.december 31-én
végzGdott lzleti évre vonatkozd egyszerlisitett éves beszdmoldjanak konyvvizsgalatat, amely
egyszertsitett éves beszamol6 a 2022. december 31-i fordulonapra elkészitett mérlegb8l — melyben az
eszkozok és forrasok egyezd végosszege 23 826147 ezer Ft, az adbzott eredmény 82 851 ezer Ft
veszteség —, és az ugyanezen idGponttal végzdott iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl
all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamol6 megbizhat6 és valds képet ad a Tarsasag
2022. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzodott
iizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi
C. torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennill6 felel§sségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald egyszeriisitett éves beszdmolo konyvvizsgalataért vald felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgal6i Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,IESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
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szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az egyszeriisitett éves
beszamoldért

A vezetés felelGs az egyszeriisitett éves beszamoldnak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténé és a
valds bemutatas kovetelményének megfelel elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet
a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitastol mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszertsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatisanak elvén
alapuld egyszertisitett éves beszamol6 Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezs, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felelGsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwc.hu
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A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felel6ssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszerisitett éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazo6 konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokti bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étez6 1ényeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerti lehet az a
véarakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszer(isitett
éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelel§ konyvvizsgéalati bizonyitékot
szerzlink a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbdl ered§ lényeges hibas allitds fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasag bels§ kontrolljonak hatékonysagara vonatkozban véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriliségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszerfisitett éves beszamol6 Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas
folytatasara vald képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerGsitett
éves beszamoloban 1év6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfelel6ek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyszerfisitett éves beszamol6 atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszertisitett éves
beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgal6 iigyletek és események valés bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. méjus 5.

Radvanyi Laszl6 Kalavszky Marton
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi szam: 007413

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-290310
Cégjegyzék szama

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kit.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

Egyszerusitett éves beszamolo
2022. december 31.

Keltezés: 2023. majus 5. :‘ \/
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a vatfalkozas vezetoje tképviseldje)

Optimum-Ga tianbefektetési Kft.
1013 Budapest ¥¥stina kdrit 32, 4.em.
Addszdm: 25800026-2-41
Cégjegyzékszam: 01-09-290310



25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

01-09-290310 11
Cégjegyzék szdma
"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)
2022. december 31. adatok E Ft-ban
Elézo
Sctr- A tétel megnevezése Elozé év é\:(ek)' Targyév
SZAm médosi-
LAsni

a o b ¢ | d e
1 A. Befektctett eszkdzik 17 102 323| 0|22 958 833
2 | I IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Immateridlis javak értékhely esbitése {02, sorboll 0 0 0
4 1. TARGYIESZKOZOK 17 102 323 0]22 958 833
5 Téarevi eszkdziok ériékhely esbitése (04. sorboli 0 O_I 0
6 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0| 0
7 Befeketett pénziizyi eszkizok érickhelvesbitése (6.sorbol) 0 0 0
8 Befekietett pénziievi eszkdzok értékelési kitlsnbszete 106.sorbol) 0 0 0
9 B. Forgbeszkizik 3235 589 0] 862961
10 | 1. KESZLETEK 0 0 7 500
11 | II. KOVETELESEK 2 941 655 0] 808651
12 Kovetelések értékelési killsnbdzete | 11.sorbdl 0 0 0
13 Szarmazékos figy letek pozitiv értékelési killonbozete | 11. sorbdli 0 0 0
14 |11, ERTEKPAPIROK 0 0 0
15 Erték papirok értékelési kiilonbszete (14. sorbél) 0 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK 293 934 0| 46810
17 | C. Aktiv idébeli elhataroliasok 258 0 4 353
18 | Eszkozik dsszesen 20338170 0|23 826 147

Keltezés:  2023. majus 5. l'._ ™

== vallutkazas

Optimum-Gamma Ingatlarbefektetds) Kt
1013 Buda’pest, Krlsztina knit 32., 4.0mt.
) 5dOSzém: 25808026-2-41
Cégj szdm: 01-09-250310
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szdmjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

01-09-290310 12
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
2022, december 31. adatok E Ft-ban
Elzé
Sctr- A tétel megnevexése Elézd év é‘,‘(ek), Térgyév
sZam modosi-
tasai
a b ¢ d e
1 | D. Sajat téke 98 373 0 15522
2 | I JEGYZETT TOKE 4 000 I 4 000
3 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE |- 0 0 0
4 |1 TOKETARTALEK 200 389 0| 200389
5 |IV. EREDMENYTARTALEK -52 438 0| -106016
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK il 0 0
7 | vI. ERTEKELESI TARTALEK i 0 0
8 |vI. ADOZOTT EREDMENY -52 578 0]  -82851
9 E. Céliartalékok - 0 0 0
10 | F. Kitelezettsének 19749167  0]21464 338
11 | I HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
13 1L ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 19 749 167 ol 71 464 338
14 | G. Passziv idébeli elhatdroldsok 490 630 0] 2346287
[ 15 | Forrasok sszesen 20 338 170 023 826 147|
Keltezés:  2023. majus 5.

Cptimum-Gamma Ingatlarbefektetés! Kit
1013 Buj 51, Kriszting konit 32, Lem.
imi 25809026-2-41
Cégjegyzékszam.: 01-08-280310
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

01-09-290310 21
Cégjegyzek szdma
"A" EREDMENYKIMUTATAS (#sszkoltség eljarassal)
o 2022, december 31. adatok E Ft-ban
El6z6
S?r- A tétel megnevezése Eldzi év é\’z(ek)’ Targyév
sZam modosi-
tdsmi
a b ¢ d e
1 L. Ertékesités netté arbevétele 0 0 217
2 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
3 IlI1. Egyéb bevételek 30 0 22
4 IV. Anvagjellegii raforditdsok 28292 0 56 788
5 V. Személyi jellegii raforditisok 18 500 0 25010
6 VI. Ertékesokkenési leirds 1207 0 1225
7 VII. Egyéb raforditisok 5523 0 67
g A UZEMI (UZLET]) TEVEKENYSEG EREDMENYE (T£II+1II-1V-V- 53492 0 82 851
VI-VII)
9 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
10 IX. Pénziigyi miveletek raforditdsai 86 0 0
11 | B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -86 0 0
12 C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A%B) -53 578 0| -828s1
13 X. Addéfizetési kitelezettség 0 4
14 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -53 578 0 -82 851
Keltezés: 2023. mdjus 3. 1 \
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I maalliikezasvezetdje (Mépviseldje)

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetésl kit
1013 Budap "ﬁ;sztina kGrat 32., 4.em.
Adé: 1 25808026-2-41
Cégjegyzékszdm: 0£-09-290310




Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina kérut 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2023. majus 5.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: Optimum-Gamma [ngatlanbefektetési Kft.
Székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.
Gazdalkodasi formaja: Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Létesitd okirat kelte: 2016.11.21.
Bejegyzés kelte: 2016.11.25.
A tarsasag cégjegyzckszama: 01-09-290310
A Térsasdg adoszama: 25809026-2-41
A Tarsaség statisztikai szama: 25809026-6820-113-01
A Tarsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetés1 Zrt.
A Téarsasag alaptokéje: 4.000.000,-Ft
A Tarsasag tagjegyzeke:
 tag adatai | Uzletrészarany | torzsbetét mértéke
%
'MNB-Ingatlan Kft. (cg.: 01-09-282793) - -
1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. e. 100 4.000.000,- Ft
tagsdgi jogviszony kezdete: 2020.05.11. | o ‘ _
alaptike dsszesen: \ 100 4.000.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai: Réfy Imre - tigyvezet
2013 Pomaz, Korte utca 34.
Jogviszony kezdete: 2017.08.01
Jogviszony vége: 2023.06.30

A cégjegyzés maodja: 6nallo, jogviszony kezdete: 2017.08.01
Feliigveldbizottsag tagjai: Boz6 Péter Pl

1021 Budapest, Volgy utca 14. B. €p. 2. em. 21.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.

Dr. Krammer Henriett
2000 Szentendre, Pipiske utca 18. B. ép.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.

Dr. Kédsmann Tiinde
1155 Budapest, Etele ut 34/B 8. em. 47.
Jogviszony kezdete: 2022.07.01



Pekar Timea

1188 Budapest, Poth Irén utca 77. 2. em. 4.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.
Jogviszony vége: 2022.06.30

Egyszerlisitett ¢ves beszamold alairasara kotelezett: Reéfy Imre tigyvezetd

Konvvvizsealat:

A szervezet kényvvizsgilatra nem kotelezett, azonban sajat elhatarozasbél beszamoldja feliilvizsgalataval
kényvvizsgalot biz meg. A konyvvizsgélat éves dija 10 M Ft + AFA.

A kidnyvvizsgald adatai:

Kijelslt kdnyvvizsgalo:

Koénvvviteli szolgaltatas:

Kijelslt kdnyvels:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kii.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
kamarai nyilvantartasi szam: 001464

Kalavszky Marton
1037 Budapest, G6léncsér utca 41.
Konyvvizsgalé kamarai tagsagi szama: 007413

A Tarsasag 4ltal a konyvviteli szolgaltatisok korébe tartozé feladatok
iranyitisaval, az éves beszamolo elkészitésével megbizott gazdasagi tarsasag
megnevezese:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Térsasap tevékenvséei kore :

- 6820708 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeliciése,

(fétevékenység),

- 6810708 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele,
- 6831’08 Ingatlantiigynéki tevékenység,
- 6832708 Ingatlankezelés.

Jelen egyszerisitett éves beszamolo a 2022. januér 01. - 2022. december 31. idészakra vonatkozik.

IL A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2022-BEN

A cégnek 1 iigyvezetdje van, aki megbizasi jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatisa hatarozott idore
vonatkozik: 2017.08.01-2023.06.30. Az iigyvezetdé részére 2022-ben megbizasi dfj jogeimen toriént

kifizetés.

A Tarsasag f0 tevékenységébdl nem ért el bevételt.

A vallalkozasnal 2022-ben hatosagi vizsgalatot nem tartottak.



III. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti €s értékeli, figyelembe véve a
térvényben meghatirozott értékelési eljarasokat. Az eszkdzok bekerillési értéken szerepelnek, a piaci
értéknovekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és régzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a Szamviteli
Torvény altal eloirt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutéban, ill. devizdban felmeriilt eszkoz6k és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti Bank
hivatalos arfolyamét veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékesokkenés elszamoldsa az immateridlis javak €s targyi eszkozok hasznos élettartalmanak
megfeleld leirasi kulcsok alkalmazdsdval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot nem meghaladd immaterialis
javak ¢és targyi eszk6zok esetében hasznalatba vételkor egy Osszegben elszamoljuk a 100%
értékcsikkenést.

A Tarsaség a készleteit beszerzési dron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO médszerrel szamolja el.

A vallalkozis eredményét Osszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamolojat a Szamviteli Torvény
eloirasainak figyelembe vételével ,,A” véltozatban késziti el, melyet kényvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités 1ddpontja: 2023. januar 15.

Jelentés dsszegl hibanak tekinti a Tarsasag azt, ha a hiba feltirdsanak évében az ellendérzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megdallapitott hibak, hibahatidsok eredményt, sajat tokét noveld-cstkkentd
értékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetien) Gsszege meghaladja az ellendrzott lizleti ¢v mérlegfodsszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfddsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millio
forintot.

A villalkozas kivételes nagysagu vagy el6fordulasn bevételnek, koltségnek, illetve raforditasnak tekinti
azokat a tételeket, melyek ¢értékiik, Osszegitk miatt az alabbi értékhatirok alapjan nem min6siilnek
szokasosnak és ezaltal nincsenck 0sszefliggésben a szokéasos véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke |
Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
B a 10 M Ft-ot -
Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miveletek bevételeinek
| - 20%-at, vagy ¢léri a 10 M Ft-ot
Koltségnemek tételei | meghaladja az adott kéltségnemen bellil elszamolt
B | Osszes koltség 20%-at, vagy eléri a 15 M Ft-ot
Egy¢b raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy

| eléria 10 M Ft-ot .
Pénziigyi miiveletek raforditisai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditasainak
| 20%-4t, vagy eléria 10 M Tt




IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZK(OZ OLDAL
2021.12.31 2022.12.31
‘ MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részariny Osszeg eFt Részarany
‘ A | Befektetett eszkizok 17 102 323 84.09% 22 958 833 96,36%
B | Forgoeszkozok 3235589 15.91% 862 961 3,62%
| C| Aktiv idobeli elhatarolas 258 0,00% 4353 0,02%
i Fszkozok dsszesen 20 338 170 100% 23 826 147 100%
Befektetett eszhozok
—— - - adatok e Ft
| BRUTTO ERTEK ALAKULASA Bruttd érték Nivekedés Atsorolés Csikkenés Brutté érték | Megoszlasi
I 2022.01.01 2022. | 2022, 2022. 2022.12.31 %
| Immateridlis javak 8sszesen: : f i E— 0,00%
| Ingatlanok 1354310 | - 1354310 5,90%
Miiszaki gépek. berendezések - - 0,00%
! Egvéb pépek, berendezések, jarmiivek 10 742 10742 0.05%
| Befejezetlen beruhazés: 15315 806 | 6 280 605 | 21396411 |  94,05%
 Beruhdzisokra adott eldlegek: 422 870 | - 422870 - 0.00%
| TArgyi eszkizik dsszesen: 17 103 728 6280605 - 422 870 - 22 961 463 |  100,00%
Befektetett pénziigyi eszkozdk: z - al - - 0,00%
| Befektetett eszkizik mindgsszesen: 17103 728 | 6280605 - 422870 -l 22961463] 100,00%
adatok e Ft
] . Targyévi
NETTO ERTEK ALAKULASA Brutié érték | Halmozott écs. | Atsorolas | Ecs kivezetése €cs, Netto érték
2022.12.31 2022.91.01 2022. I 2022. 2022, 2022.12.31
Tmmateridlis javak dsszesen: - - - | - - -
Ingatlanok = 1354310 - - 1354 310
Miszaki gépek, berendezések - =) - - -
Egvéb zépek, berendezések, iarmiivek 10 742 1405 | | - 1225 8112
Befeiezetlen beruhdzas: 21596 411 | i | - - 21 596 411
Beruhézisokra adott eldlegek: | ' _
Térgvi eszkdzok bsszesen: 22 961 463 | 1405 - 1225 22958833
Befektetett pénziigyi eszkizik: - - - - -
Mindgsszesen: 22 961 463 | 1405 | - - 1225 22 958 833

2017.06.27-én keriilt a Tarsasdg tulajdondba a 8172 Balatonakarattya, Koppéany sor 41. sz. alatti ingatlan,
ennek felGjitasa befejez6dbtt, a probaiizem 2023. februar 28-al véget ért. A felujitdst és a prébaiizemet
kévetben, az ingatlan értékesitésre keriilt az anyavallalat részére 2023. aprilis 12-én.



Kovetelések

2021.12.31 2022.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részariny Osszeg eFt Részariny
1| Vevik 0 0,00% 0 0,00%
2 | Kapesolt véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. visz. 1év0 vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. visz. 16v6 vill. sz. 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokovetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelés 2941 655 100,00% 808 651 100,00%
7 | Kovetelések értékelési kiilénbozete 0 ¢,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos iigyletek pozitiv ért. Kiil. 0 0.00% 0 0.00%

Kivetelések Gsszesen 2 941 655 100% 808 651 100%

Az egyéb kovetelések kdzott a visszaigényelt, illetve a kdvetkezd iddszakban visszaigényelhet6 AFA, a bérelt
iroda utan fizetett kaucio és a fedezeti szdmla 6sszege (738.088 e Ft) szerepel.

Pénzeszhizok i
2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részardny
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 293934 100,00% 46 810 100,00%
| Pénzeszkizik tisszesen 293 934 100% 46 810 100% |
A 46.810 e Ft értékil pénzeszkozdket a bankkivonatokkal egyezden szerepeltettiik a mérlegben.
Akttv iddbeli elhatdroldsok
Allomanyat a 2022, évet érintd Web hoszting, szoftver dijak, biztositdsi dijak (casco, felelosség és
vagyonbiztositas) k6ltsége teszi ki 4.353 e Ft értékben.
2. FORRAS OLDAL
2021.12.31 20221231
MERLEG TETELEK Osszeg cFt Részarany Osszeg eFt Részarhny |
D | Sajat toke 98373 | 0,48% 15522 0,07%
| E|Céltartalék 0 0.00% 0 0,00%
F | Kételezettség 19749 167 97.11% 21 464 338 90,08%
G | Passziv idobeli elhatarolds 490 630 2,41% 2346 287 9.85%
| Forrésok bsszesen 20 338 170 100% 23826 147 | 100%




Sajdr tohke

2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
L. | Jegyzett tOke 4000 4 000
IL. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
I11. | Téketartalék 200 389 200 389
IV. | Lekitstt tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
V1. | Eredménytartalék -52 438 -106 016
VII. | Adozott eredmény -53 578 -82 851
D | Sajat téke dsszesen 98 373 15522 |
Sajat téke viltozasai Nyité Novekedés Cstkkenés Atsorolis | Zard
_adatokeFt | 2022.01.01 - | 2022.12.31
Jeryzett toke 4 000 - | 4000 |
[ Téketartalék | 200 389 N 200 389 |
Lekotott tartalék | - B - |
- Ertékelési tartalék | - | -
Eredménytartalék | - 52438 | | -53578 | -106 016
Adézott eredmény | - 53578 0 82851 | 53 578 -82 851
Osszesen: | 98 373 0 82 851 0 15 522
Céltartalék
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hdtrasorolt kitelezetiségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hosszit lejaratu kitelezettségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Rovid lejdratn kitelezettségek
- 2021.12.31 ©2022.12.31 |
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részariny | Osszeg eFt | Részardny
1 | Rovid lejaratd kdlestndk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejaratu hitelek ] 0,00% 0 0,00%
3| Vevbkto kapott ellegek 0 0,00% 0 0,00%
4 | Szallitok 1 981 259 10,03% 136 450 0,64%
5 | Valtdtartozasok 0 0,00% 0 0,00%
‘ 6 | Kapesolt vallalkozassal szemben 17 274 927 8§7.47% | 20582 484 95,80%
7 | Jelentds tul .rész.viszonyban lévé villalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.lévi vallalkozdssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb 492 981 2,50% 745 404 3,47%
10 | Kételezettségek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
‘ 11| Szarmazékos iigyletek negativ értékeldsi killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
| II1. | Révid lejarata kitelezettség dsszesen 19 749 167 100% | 21 464 338 100%

Az egyéb rovid lejarati kételezettségek kizott az adok és jarulékok, nem szamlazott szolgaltatasok, valamint
garancialis visszatartds (742.149 ¢ Ft) dsszege szerepel. A kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségen

14.005 e Tt 6sszegli szallitoi és 20.568.479 e Ft 6sszegll beruhdzasi kéleson szerepel.



Passziv idobeli ethatdroldsok

Allomanyat a 2022. évi kdnyvelés zarasi dija, a kdnyvvizsgalati dij és egyéb dijak, valamint a kapott k6lesdn

utani kamat teszi ki 2.343.443 e Ft §sszegben.

A vallalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kételezettsége, amelyet zalogjogokkal vagy hasonlé
jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

) , 2021, év 2022. év
BEVETELEK ALAKULASA
eFt % eFt %
Ertékesités netto bevétele 0 0,00% 217 90,79%
Ebbd! belfdldi értékesités 0 0,00% 217 90,79%
Ebbo] kilfsldi értckesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 30 100,00% 22 9,21%
Pénziigyi bevételek 0 0,00% 0 0,00%
BEVETELEK OSSZESEN 30 100% 239 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
. , . 2021. év 2022, év
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK
. eFt % ekt %
| Anyagjellegii raforditdsok 28292 52,78% 56 788 68,35%
Személyi jellegli raforditasok 18 500 34,51% 25010 30,10%
Ertékesokkenési leirds 1207 2,25% 1225 1,47%
Egyéb raforditas 5523 10,30% 67 0,08% |
| Pénziigyi miveletek réforditdsai 86 0,16% 0 0,00%
'OSSZESEN: 53 608 100% 83 090 100%
A targyéveben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszdma: O
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)
Addzis elitti eredmény -82 851
Addalap csokkentd tételek | Addalap niveld tételek |
Ertékesokkenés | 2 187 | Ertékcsdkkenés 1225
Kulturdlis érokségvédelmi
beruhdzds — kapcsolt |
vallalkozdsndl nem érvényesitett 830 234 | Kamatlevonds korldrozds 914 047
Osszesen 832 421 | Osszesen 915272
Tarsasdgi adé alap 0
Tarsasagi adé (9%) 0
Addékedvezmény 0
Fizetendé tarsasigi addé 0




A Tarsasag az altalanos szabalyok szerinti adot valasztja, adot nem fizet.

VII. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2021.12.31 2022.12.31
Befektetett eszkozik aranya

(Bef.eszk / Mérleg foosszesen) x 100 84,09 96,36
Tikeerdsség

(Sajat toke / Mérleg fovsszesen) x 100 0,48 0,07
Forgétoke aranya

(Forgoeszkozik - Rivid lejaratd két.) / Sajat toke x 100 -16 786,70 -132723,73
Kotelezettségek részaranya

{ Kotelezettségek / Mérlegfodsszeg ) x 100 97,10 90,09
Befektetett eszkozik fedezete

(Sajat téke / Befektetett eszkdzok) x 100 0,58 0,07
Likviditasi gyorsrita

(Forgbeszkozik — Készletek) / R6vid lej kot 0,16 0,04
Arbevétel ardanyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 N/A -381,80
Eszkizik megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk +készletek) x 100 0,00 0,00
Hitelfedezeti mutaté

(kbvetelésel/Rovid.lej.kot.) 0,15 0,04
Vevi-Szallitoallomany dsszemérése

(Vevd/Szallito) 0,00 0,00
Forgé toke

(Forgoeszk-rivid.lej kit.) -16 513 578 -20 601 377

VIII. EGYEB KIEGESZITESEK

Az adbhatosdg a vonatkozo addévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a kdnyveket ¢€s
nyilvantartisokat és potlolagos adét vagy birsagot allapithat meg. A Térsasag vezetdségének nincs tudomdsa

olyan koriilményrdl, amelybol a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kitelezettsége szarmazhat

A Tarsasdg a vezetd tisztségviselonek nem folyositott elolegeket és kdlesont, a nevében nem vallalt

garanciakat.

A Tarsasag a 2022. iizleti évben a kutatés, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos kdltséget nem szamolt el.

A Tarsasag a 2022. iizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott és folyositott

Osszegeket.




A Térsasagnal a 2022. iizleti évben kdrmyezetvédelmet kizvetleniil szolgald tirgyi eszk6z beszerzés nem volt,
a kornyezet védelmét szolgdlo jovébeni koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett, kdrnyezetvédelemmel
kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, 6nellendrzés soran feltart jelentos, lényeges sszegli hiba nem volt.

A mérleg fordulonapja utén t6rtént esemény: a Tarsasag a tulajdonaban 1év6 ingatlant értékesitette az anyavallalat
részére. A tranzakcié 2023 dprilisban keriilt végrehajtisra. E tranzakciot leszamitva, a mérlegfordulonapon til
nem tértént mas olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a Téarsasag 2022. december 31-i egyszerisitett
éves beszamolojat. Az iizleti év folyaméan a Térsasag fizetbképessége folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasag folyamatosan vizsgalta a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi €s gazdasagi hatasokat. A vezetés
felmérése alapjan a jarvanynak negativ hatdsa nem éllapithaté meg a Tarsasag miikddésére.

A vallalatnak nincs jelentds kozvetlen kitettsége Ukrajnaval, Oroszorszaggal vagy Fehéroroszorszaggal
szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabba sem beszallitoi és szolgaltatd, sem pedig banki, illetve befektet6i
kapcsolata nincs az emlitett harom orszdggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak nincs hatdsa a Tarsasag
mukddésére, negativ hatas nem allapithaté meg.

Budapest, 2023. majus 5. RN A
~ [
Réty Imre
iigyvezetod

Oplimum-Gemma in,
gatlanbefektetds)
1013 Buda_pegt, Krisztina ket 32., :;:L
AdGszim: 25800026-341
Cegegvzekszém: 01-09-29031g
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	 Azonosítjuk és felmérjük az egyszerűsített éves beszámoló akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állításainak kockázatait, kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint elegendő é...
	 Megismerjük a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a Társaság belső kontrolljának hatékonysá...
	 Értékeljük a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek észszerűségét.
	 Következtetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a vállalkozás folytatásának elvén alapuló egyszerűsített éves beszámoló összeállítása, valamint a megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges bizo...
	 Értékeljük az egyszerűsített éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint értékeljük azt is, hogy az egyszerűsített éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló ügy...
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