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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztilk az MNB-Ingatlan Kft. (,a Tarsasag”) 2019. évi egyszerUsitett éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamold a 2019. december 31-i forduldnapra keészitett
mérlegb6l - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végisszege 28 049 871 ezer Ft, az adozott
eredmény -307 466 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen idGponttal végzdédé (izleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszerisitett éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a
Tarsasag 2019. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
id6éponttal végz6dd lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénnyel sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bdévebb leirasat jelentésink ,, A  kdnyvvizsgalo
egyszerlsitett éves beszdmolé kényvvizsgalatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozod, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldéi Kamara , A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgaldk Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyljt veleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek felelGssége az egyszerdisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban tdrténd és a
valés bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibahol eredé
lényeges hibas allitastol mentes egyszerlisitett éves beszamold elkészitése.

BDO Magyarorszag Kénywvizsgala Kft. egy magyar korlatolt felelésséeli tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapd korlatolt feleldsségi
tarsasag tagja €s a fiiggetlen cégekbal allé nemzetkozi BDO haldzat része.
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Az egyszerUsitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld egyszer(sitett éves beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdlé egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszer(isitett éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kello
bizonyossag magas fokd bizonyossdag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerl
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott
egyszer(sitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgéalat egésze soran szakmai megitelest
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk az egyszerUsitett éves beszamold akar csalashol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
dsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll
felllirasat.

i Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kdzott megfeleloek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerliségét.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelosséel tarsasag, az egyesilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alapi karlatolt feleldsségti
tarsasdg tagja és a fiiggetlen cégekbil allo nemzetkdzi BDO hélézat része,
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Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszerdisitett éves beszamold Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valo képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, flggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszeriisitett éves beszamoldban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
kinyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbel
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékeljik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitéset és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az
egyszer(isitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalé Ugyletek és esemeények valos
bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. marcius 31.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KOér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Al |

Gaal Edmond /a Kékesi Péter
Ugyvezetd /o Kamarai tag kdnyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 007128
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25569751-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-282793
Cégjegyzék szama

MNB-Ingatlan Kft.

1054 Budapest, Szabadsag tér 9.

Egyszeriisitett éves beszamolo
2019. december 31.

/(7
Keltezés: 2020. marcius 31. ;/L/ /'

)
a vallalkozés vezetdje (képviseldje)

MINB-Ingailan Kit.
1054 Budape ;Hsbadség tér 9.
Levélcim: 1242 Budapest, Pf. 497



25569751-6820-113-01
Statisztikai szdmjel
MNB-Ingatlan Kft.
01-09-282793
Cégjegyzek szama

"A" MERLEG Eszkizok (aktivak)

2019. december 31. adatok E Ft-ban
El6zé
S‘tl‘- A tétel megnevezése Elézé év é‘.'(Ek) Targyév
szam modosi-
tasai
a b c d e
1 A. Befektetett eszkizok 13 045 319 0 24 625 157
2 | L. IMMATERIALIS JAVAK 45 432 30 488
3 Immaterialis javak értékhelyesbitése (02. sorbol) 0 0
4 | I. TARGYIESZKOZOK 12 999 887 24 594 669
5 Targyi eszkozok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0
6 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése (06.sorbol) 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilsnbozete (06.sorbol) 0 0
0 B. Forgéeszkizik 124 449 0] 3420890
10 | I. KESZLETEK 0 0
11 II. KOVETELESEK 31259 2671 280
12 Kovetelések értékelési killsnbozete (11.sorbol) 0 0
13 Szdrmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete (11. sorbol) 0 0
14 | ERTEKPAPIROK 0 0
15 Ertékpapirok értékelési kitlonbozete (14. sorbol) 0 0
16 |Iv. PENZESZKOZOK 93 190 749 610
17 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 3 816 3824
18 |  Eszkizik ésszesen [ 13 173 584| 0] 28 049 871|
7
Keltezés:  2020. mdrcius 31. : (7
e

a villatkozds vezetdje (képviseldje)
MNB-Ingailan Kft,

105'4 ?ud&pﬁt, Szahadség tér9

Levéleim: 1247 Budapest, pf. 497..



25569751-6820-113-01
Statisztikai szamjel
MNB-Ingatlan Kit.
01-09-282793
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivak)

2019. december 31. adatok E Ft-ban
Elozé
ssz?ill;l A tétel megnevezése Elézé év ;;E;:;)(_ Targyév
tasai
a b ¢ d e
1 | D. Sajat toke -199 008 0] 27 869 682
2 | I. JEGYZETT TOKE 10 000 10 300
3 | II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
4 | 11. TOKETARTALEK 165 205 28 541 060
5 |IV. EREDMENYTARTALEK -175 887 -404 473
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 45 391 30 261
7 | vI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
8 |VIL. ADOZOTT EREDMENY 243 717 -307 466
9 E. Céltartalékok 0 0
10 | F. Kitelezettségek 13 369 555 0| 155071
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
12 | 11. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 833 600 0
13 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5535955 155 071
14 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 3037 25118
15 | Forrasok Gsszesen 13 173 584[ 028049 871
Keltezés:  2020. mércius 31. & i

WViNBPIHgatian KFt.
1054 Budapest, Szabadsag tér 9,

Levélcim: 1242 Budapest, Pf, 497,



25569751-6820-113-01
Statisztikai szamjel
MNB-Ingatlan Kft.
01-09-282793
Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljirassal)

2019. december 31.

adatok E Ft-ban

Elozd
ssz:lr;] A tétel megnevezése El6zé év nf;fle:{s)i- Targyév
tasai

a b c d e

1 I.  Ertékesités netto arbevétele 14216 47903
2 II.  Aktivalt sajit teljesitmények értéke 0 0
3 III. Egyéb bevételek 14 784 25 032
4 IV. Anyagjellegii riforditasok 85035 83 571
5 V. Személyi jellegii raforditasok 38186 80 547
6 VI Ertékcstkkenési lefras 17 301 66 248
7 | VIL Egyéb rviforditisok 31467 58 560
i A UZEMI (UZLETIT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (IIHI-IV-V- | —— —

VI-VII)
9 | VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 10 885 4 589
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 111613 96 064
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -100 728 91 475
12 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -243 717 -307 466
13 X. Adofizetési kﬁtelezeﬂsé& 0 0
14 | D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -243 717 -307 466
7 A
Keltezés: 2020. mércius 31. 4 5 £

P

MNB-Ingatlan s(ﬂ
1054 Budapest, Szabadsdg tér 9.
LevélcRaH242 Budapest, Pf. 497,
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MNB-Ingatlan Kft.
1054 Budapest, Szabadsag tér 9.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2020. marcius 31.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Neév: MNB-Ingatlan Kft.

Székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.
Telephelye: 1122 Budapest, Krisztina korut 6.
Gazdalkodasi forméja: Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Létesito okirat kelte: 2016.05.18.

Bejegyzés kelte: 2016.05.25.

A Tarsasag cégjegyzékszama:01-09-282793

A Térsasag addszama: 25569751-2-41

A Térsasag statisztikal szdma:25569751-6820-113-01

A Tarsasag Alapitoja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgaltaté Zrt.

A Tarsasag alaptokéje: 10.300.000,-Ft

A Téarsasag tulajdonosai:

Név Tulajdon % Osszeg
Magyar Nemzeti Bank (Addazonosito: 10011953)
1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9. 100 HLIRRN Bt
jegyzett toke dsszesen: 100 10.300.000,-Ft
A cégjegyzés modja: az iigyvezeto onalldan jegyzi a céget
Ugyvezetd: Boz6 Péter Pal — jogviszony kezdete:2020.01.25.

(1021 Budapest, Volgy utca 14. B.ép. 2.em. 21.)

dr. Gyurity Branko Bertalan
jogviszony:2019.01.01.-2020.01.24
(1122 Budapest, Hatar6r ut 21 B. ép. fszt. 2. ajt6)

Makra Sandor
jogviszony: 2017.05.15.-2018.12.31.
(1146 Budapest, Hermina 1t 29. B lhdz. 1. em. 1.

Feliigyel6 Bizottsag: Van




Feliigyelobizottsagi tagok adatai:

Dr. Fomotor Barna (an.: Polgar Marianna) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (7400 Kaposvar, Adria utca 9. 2. ép. A. lhaz)

Lavrincz Jozsef Komnél (an.: Vadai Erzsébet Margit) - Jogviszony
kezdete: 2018.09.13 (1108 Budapest, Pazsitfii utca 19.)

Dr. Varga Levente (an.: Tobias Gyorgyi) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (2049 Didsd, Tatika utca 18.)

Egyszertisitett éves beszamol6 alairasara kotelezett: Bozo Péter Pal ligyvezetod

Konyvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatdrozasbol beszamoldja
feliilvizsgalataval kdnyvvizsgalot biz meg.

A konyvvizsgalo adatai:

Kijelslt konyvvizsgalo:

Koényvviteli szolgaltatas:

Kijelolt konyveld:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér u. 2/A Laurus Irodahazak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Kékesi Péter
1158 Budapest, Neptun utca 90.
Konyvvizsgald kamarai tagsagi szama: 007128

A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozéd
feladatok iranyitasaval, az éves beszamold elkészitésével
megbizott gazdasagi tarsasag megnevezése:

High Tech Solutions Kft. (1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 193513

A Tarsasag tevékenységi kore :

6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (fotevékenység)
6810°08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6831°08 Ingatlaniigynoki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

Jelen egyszeriisitett éves beszdmold a 2019. januar O1. - 2019. december 31. idészakra

vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2019-BEN

A cégnek statisztikai létszama 4,4 6 volt.



A Térsasag fo tevékenységébdl is ért el bevételt, de a pénziigyi miiveletekbdl szarmazé
bevétele tette ki 6sszes bevételének jelentdsebb részét.

A villalkozasnal a 2019-ben Hat6sagi ellendrzés nem volt.

IIL. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatarozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza,
vezeti a Szamviteli T6rvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasdg a valutaban, ill. devizdban felmeriilt eszkozok és forrasok tekintetében a
Magyar Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés
tekintetében.

Az értékesokkenés elszamoldsa az immateridlis javak és targyi eszkozék hasznos
élettartalménak megfelel6 leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladé immaterialis javak és targyi eszkozok esetében hasznalatba vételkor egy
osszegben elszdmoljuk a 100% értékcsokkenést.

A Tarsasdg a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznaldst FIFO
modszerrel szamolja el.

A villalkozas eredményét osszkoltség eljarassal éllapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli
Torvény eldirdsainak figyelembe vételével LA™ véltozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités id6pontja: 2020.01.15.

Jelent6s osszegli hibanak tekinti a Tarsasdg azt, ha a hiba feltdrasanak évében az
ellendrzések soran — ugyanazon évet érintden — megallapitott hibak, hibahatésok
eredményt, sajét tokét noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltsl fiiggetlen) osszege
meghaladja az ellenérzott iizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegfO6sszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié
forintot.

A vaillalkozas kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, osszegiik miatt az alabbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokasosnak és ezaltal nincsenek osszefiiggésben a
szokasos vallalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott koltségnemen beliil elszamolt
dsszes koltség 20%-at, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy

eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditdsainak
20%-at, vagy eléria 10 M Ft




IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részariny Osszeg eFt | Részarany

A | Befektetett eszkozok 13 045 319 99,03% 24 625 157 87,79%

B | Forgoeszkozok 124 449 0,94% 3420 890 12,20%

C | Aktiv idébeli elhatirolds 3816 0,03% 3 824 0,01%

Eszkozok dsszesen 13 173 584 100% 28 049 871 100%
Befelktetett eszkozok
BRUTTO ERTEK Brutté érték Noévekedés Atsorolas Csidkkenés Bruttd érték Megoszlasi
ALAKULASA 2019.01.01 2019. 2019. 2019. 2019.12.31 %
Alapitas aktivélt koltsége 75 651 - - - 75651 0,31%
Vagyoni értékii jogok 144 284 - 113 315 0,00%
Immaterislis javak dsszesen: 75 795 284 - 113 75 966 0,31%
Ingatlanok 6 463 205 8718 050 - 11855 15 169 400 61,36%
Egyéb gépek, berendezések,
jarmiivek 9 760 889 168 - 9 760 889 168 3,60%
Befejezetlen beruhazds: 5325504 12 852 467 - 9 607 502 8 570 469 34,67%
Beruhézasokra adott eldleg 1205 330 15 905 - 1205 330 15 905 0,06%
Térgyi eszkozok dsszesen: 13 003 799 22 475 590 - 10 834 447 24 644 942 99,69%
Befektetett pénziigyi eszkiozik: - - - - - 0,00%
Befektetett eszkiozok
mindisszesen: 13 079 594 22475874 - 10 834 560 24 720 908 100,00%
NETTO ERTEK Brutto érték | Halmozott écs. | Atsorolis | Ecs kivezetése | Targyévi ées. | Nettd érték
ALAKULASA 2019.12.31 2019.01.01 2019. 2019. 2019. 2019.12.31
Alapitas aktivalt koltsége 75 651 30 260 - - 15130 30261
Vagyoni értékii jogok 315 102 - 84 70 227
Immateridlis javak dsszesen: 75 966 30 362 - 84 15 200 30488
Ingatlanok 15 169 400 1187 - 1484 29 926 15139771
Egyéb gépek, berendezések,
jarmiivek 889 168 2725 - 3203 21122 868 524
Befejezetlen beruhazas: 8 570 469 - - - - 8 570469
Beruhizisokra adott eléleg 15 905 15905
Targyi eszkozik tsszesen: 24 644 942 3912 - 4687 51 048 24 594 669
Befektetett pénziigyi eszkozik: - - - - - -
Minddsszesen: 24 720 908 34 274 - 4771 66 248 24 625 157
Készletek




Kovetelések

2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részardny | Osszeg eFt | Részarany
1 | Vevok 3134 10,03% 3 886 0,15%
2 | Kapesolt véllalkozéassal szemben 0 0,00% 25773 0,96%
3 Jelentds tul. rész. viszonyban lévé villalkozdssal 0 0,00% 0 0,00%
| szemben
4| Egyéb rész. viszonyban 1évé viéllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5| Valtoksvetelések 0 0.00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelések 28 125 89,97% 2641 621 98.89%
7| Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos uigyletek pozitiv értékelési killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések dsszesen 31259 100% 2671280 100%
Egyéb kovetelések kozott ado talfizetések és szillitdi tulfizetések, valamint kaucid
szerepelnek.
Pénzeszkizok
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részardny Osszeg eFt Részardny
1 | Pénztér, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 93 190 100,00% 749 610 100,00%
Pénzeszkozok dsszesen 93 190 100% 749 610 100%

A 749.610 e Ft értékii pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal és a pénztarkényvekkel egyezden
szerepeltettiik a mérlegben.

Aktiv iddbeli elhatdroldsok

Ezen a mérlegsoron 3.824 e Ft értékben bérleti dij és kozos koltség szerepel.

2. FORRAS OLDAL
2018.12.31 2019.1231
MERLEG TETELEK Osszeg eFt| Részarany | Osszeg eFt | Részariny
D | Sajat téke -199 008 -1,51% | 27 869 682 99.,36%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 13 369 555 101,49% 155071 0,55%
G | Passziv id6beli elhatarolas 3037 0,02% 25118 0,09%
Forrasok dsszesen 13 173 584 100% | 28 049 871 100%




Sajdt toke

2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
L. | Jegyzett toke 10 000 10 300
IL. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
II1. | Téketartalék 165 205 28 541 060
IV. | Lekotott tartalék 45 391 30 261
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -175 887 -404 474
VII. | Adézott eredmény -243 717 -307 466
D | Sajat toke Gsszesen -199 008 27 869 681
Sajat toke valtozasai Nyito Nivekedés Csikkenés Atsorolis Zaro
adatok eFt
Jegyzett téke 10 000 300 10 300
Toketartalék 165 205 28 375 855 28 541 060
Lekotott tartalék 45 391 15130 30 261
Ertékelési tartalék - -
Eredménytartalék 175 887 15130 243 717 - 404 474
Adoézott eredmény 243 717 243717 307 466 - 307 466
Osszesen: 199 008 28 635 002 566 313 27 869 681
Céltartalék
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hitrasorolt kitelezetiségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hosszii lejaratit kitelezettségek
Osszeg eFt Osszeg eFt
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1 | Kapott kolesonok 0 0,00% 0 N/A
2 | Atvaltoztathato és dtvaltozé kotvények 0 0,00% 0 N/A
3 | Tartozasok kotvénykibocsatasbol 7 833 600 100,00% 0 N/A
4 | Beruhazasi és fejlesztési hitelek 9 0,00% 0 N/A
5| Egyéb hosszi lejarat hitelek 0 0,00% 0 N/A
6 | Kapesolt vall. szemben 0 0,00% 0 N/A
7| Jelentés tul. rész.visz. 1évd véll. szemben a 0,00% 0 N/A
8 | Egyéb rész. visz. 1évd vall. szemben 0 0,00% 0 N/A
9 | Egyéb hosszii lejarati kotelezettségek 4 0,00% 0 N/A
I1. | Hosszii lejarati kitelezettségek dsszesen 7 833 600 100% 0 N/A

A tartozasok kétvénykibocsdjtasbol 78.336 db 100.000 Ft névértékii Optimum Penta 2031
nevii kétvény dsszegébdl allt, melyet 2019. majusaban visszavontak.




Rovid lejdratit kitelezetiségek

2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany Osszeg eFt | Részardny
1 | Révid lejarati kélesonok 0 0,00% 0 0,00%
2| Rovid lejaratd hitelek 5258 759 94,99% 0 0,00%
3 | Vevoktol kapott eldlegek 22 0,00% 86 639 55,87%
4 | Szallitok 224 156 4,05% 62 152 40,08%
5 | Valtétartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapesolt véallalkozassal szemben 47732 0,86% 0 0,00%
7| Jelentds tul.rész.visz. 1évé vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.1évo vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb kotelezettség 5286 0,10% 6 281 4,05%
10 | Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11| Szérmazékos tigyletek negativ ért. killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
IIL | Rivid lejarati kotelezettség Gsszesen 5535955 100% 155072 100%

Passziv iddbeli elhatdroldsok

Alloményat a 2019. évi audit dija, a bérleti és lizemeltetési dijak valamint a kényvelés zarasi

dija teszi ki.

A villalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonl6 jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

) . 2018.12.31 2019.12.31
BEVETELEK ALAKULASA e = i o
Ertékesités netto bevétele 14216  35,64% 47903  61,79%
Ebbél belfoldi értékesités 14216  35,64% 47903  61,79%
Ebbal kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 14784  37,07% 25032  32,29%
Pénziigyi bevételek 10885  27,29% 4589 5,92%
BEVETELEK OSSZESEN 39 885 100% 77524 100%

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

o RA A 2018.12.31 2019.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK = = = %
Anyagjellegii réforditasok 85035 29,98% 83 571 21,71%
Személyi jellegii raforditasok 38 186 13,46% 80 547 20,92%
Ertékesokkenési leiras 17 301 6,10% 66 248 17,21%
Egyéb réforditas 31467 11,10% 58 560 15,21%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 111613 39,36% 96 064 24.95%
OSSZESEN: 283 602 100% 384 990 100%




TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adozas elotti eredmény -307 466
Addalap esikkentd tételek Addalap niveld tételek
Ertékesokkenési leirds 83 501 | Ertékesokkenési leirds 83 205
Egyéb 975
Hidnyzd eszhiz KSZE-e, 10 633

Osszesen 83 501 | Osszesen 94 813
Tarsasagi ado alap -296 154
Tarsasagi ado (9%) 0
Adokedvezmény 0
Fizetendo tarsasagi ado 0
VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2018.12.31 2019.12.31

Befektetett eszkozik ardnya

(Bef.eszk / Mérleg fodsszesen) x 100 99.03 87,79

Tokeerdsség

(Sajat toke / Mérleg féosszesen) x 100 -1,51 99.36

Forgo6téke ardanya

(Forgbeszkozok - Rovid lejarata kot.) / Sajat téke x 100 2 719,24 11,72

Kitelezettségek részaranya

( Kotelezettségek / Mérlegfossszeg ) x 100 101,49 0,55

Befektetett eszkizok fedezete

(Sajat toke / Befektetett eszkozok) x 100 -1,53 113,18

Likviditasi gyorsrita

(Forgdeszkozok — Készletek) / Rovid lej kot 0,02 22,06

Arbevétel ardinyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.drbev.) x 100 -10,06 451

Eszkozok megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) x 100 0,00 0,00

Hitelfedezeti mutato

(kovetelések/Rovid.lej.kot.) 0,01 17,23

Vevi-Szallitédllomany dsszemérése

(Vevé/Szallito) 0,01 0,07

Forgb toke

(Forgbeszk-rovid.lej.kot.) -5411 506 3265818




VIIL. EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasagnal a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatésagnak, a feliigyeld bizottsag tagjainak
nem folydsitott eldlegeket és kélesont, a neviikben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasag a 2019. iizleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Tarsasag a 2019. iizleti évben tamogatési program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott osszegeket.

A Tarsasagnal a 2019. iizleti évben kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgdlé targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapcsolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, onellendrzés sordn feltart jelentds, lényeges dsszegfi hiba nem volt.
A mérleg fordulénapja utdn nem tortént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a

Tarsasag 2019. december 31-i egyszeriisitett éves beszamolojat. Az iizleti év folyamén a
Tarsasag fizet6képessége folyamatosan biztositott volt.

Budapest, 2020. marcius 31. &
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