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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztilk az MNB-Ingatlan Kft. (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamolojanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegh6l - melyben az eszkozok
és forrasok egyezd végosszege 133 397 012 ezer Ft, az adozott eredmény - 102 914 ezer Ft veszteseg-,
és az ugyanezen idéponttal végzédé tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2020,
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé
lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6lé 2000.
évi C. torvénnyel Gsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Veélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsséglink bdvebb leirdsat jelentésiink ,,A konyvvizsgadlé éves
beszamold kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében
(az |ESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydzadésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt vélemeénytinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az MNB-Ingatlan Kft. 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezeteés felelds az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény" szakaszaban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsséglink az (zleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felel8sségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az lizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MNB-Ingatlan Kft. 2020. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
tsszhangban van az MNB-Ingatlan Kft. 2020. évi éves beszamolodjaval és a szamviteli térvény vonatkozo
el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az
lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloert

A vezetés felelés az éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo eéves
beszamolo Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényezd, kériilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgdlé éves beszamolé konyvvizsgdlataért valo felelssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolo egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredd |ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok(l bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Bsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott eves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélest
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

» Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerzink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalashbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjlik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsdé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kizzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérédl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold dsszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
kepességeét illetGen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljilk az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitéset és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valds bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 31.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

I«: Vel g Vi
~Gaal Edmond Kékesi Péter
Ugyvezetd marai tag kényvvizsgald
Kamarai tagsagi szama: 007128

BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kit. egy magyar korlatolt feleldsségu tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapd korlatolt felel6sségl
tarsasag tagja és a filggetlen cégekbol alld nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the

international BDO networl of independent firms.

Fovarosi Birosag Cégbirosaga, Cégjegyzekszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazanosito (Group-1D-Hr): 17780711-5-42
Group VAT Hr.: HU17780711



L2]5[ 56|97 [s5[1fe[8]2]of1[1]3]0]1

Statisztikai szamjel

Of1f -fJoOo|9f -02|8|2[7]9]|3
Cégjegyzék szama
MNB-Ingatlan Kft. a vallalkozis megnevezése
1054 Budapest, Szabadsag tér 9. a vallalkozas cime
2020.12.31

Eves beszamolo

Keltezés: Budapest, 2021. marcius 31.

(a yillalkozés vezetbje (képviselsje)

MNB-Ingatlan Kft.
1054 Budapest, Szabadség tér 9,
Addszdm: 25569751-2-41



Eredménykimutatas "A" valtozat

Vallalkozés megnevezese:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzek szama:

2020.01.01-2020.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01

01-09-282793

Fordulénap 2020.12.31
¢ Ft
EREDMENYKIMUTATAS (sszkiltség cljardssal) El§z6 év ElGab vl Thrgy év
madositisai
01. Belfoldi értékesités nettod drbevétele 47 903 587 658
02. Exportértékesités netto arbevéiele - - -
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 47903 - 587 658
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - -
04. Sajat eléallitasn eszkozok aktivalt érteke - -
IL. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) - - -
1. Egyéb bevételek 25 032 - 27
IEbbdl: visszairt értékvesziés - -
05. Anyagkoltség 15742 3 544
06. 1génybe vett szolgaltatasok éricke 61 050 266 937
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 4 084 14 018
08. Eladott aruk beszerzesi értéke - 16 694
09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 2 695 114323
IV. Anyagjellegii raforditdsok (05+06+07+08+09) 83 571 - 415 516
10. Bérkoltség 61973 152 280
11. Személyi jellegii egyéb kifizetések 5231 13015
12. Bérjarulékok 13 343 26 767
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 80 547 - 192 062
VL Ertékesokkenési leirds 66 248 188 345
VII. Egyéb riforditasok 58 560 48 420
Lhbél: értékvesziés - -
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+11-1V-V-VI-VII) 215991 - 256 658
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés - -
Ebbdi: kapesolt véallalkozastol kapott - -
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyereseége - -
Ebbél: kapesolt vallalkozdstol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége - -
1:bhél: kapesolr vallalkozdsiol kapott - =
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegli bevételek - 141 833
Ebbal: kapesolt vallalkezastél kaport - 141 833
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4 589 14 569
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 4 589 - 156 402
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbéi: kapesolt véllalkozdasnuk adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszkozokbdl (értékpapirokbol, kdlesonskbol) szirmazo raforditasok, arfe - -
Ebbél: kapesalt vallalkozdsnak adott - -
20. Fizetend (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok - -
Ebb6l: kapesolt vallalkozasnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok. tartésan adott kolesonok, bankbetétek értékvesziése - -
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 96 064 2658
Ebbal: ériékelési killonbizet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai (18+19+20+21+22) 96 064 - 2 658
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VI1I-IX) 91 475 - 153 744
C. Adozas elitti eredmény (+A+B) 307 466 - 102 914
X. Adofizetési kistelezettség
D. Adézott eredmény (+C-X) 307 466 - 102 914

Keltezés:Budapest, 2021. méarcius 31.

a vﬁllsﬂ&ﬁ’ vezetdje (képviscldje)




Meérleg "A" viltozat

Villalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzek szama:
Fordulénap

2020.01.01-2020.123]

MNB-Ingatlan Kft,
25569751-6820-113-01
01-09-282793
2020.12.31

ekt

ESZKOZOK (aktivik)

Elozo év

Elozo évelc
modositisai

Thrgy év

A. Befektetett eszkozik

24 625 157

86 193 388

. Immaterialis javak

30 488

17 425

. Alapitas-dtszervezés aktivall ériéke

30 261

15130

. Vagyoni értéki jogok

227

2295

Ugzleti vagy cégérték

3
4. Szellemi termékek
6

. Immatenalis javakra adotl elélegek

1
2. Kiserleti fejlesziés aktivalt ériéke
7

. Immaterialis javak ériékhelyesbitese

1
5.
1

1. Targyi eszkiizik

24 594 669

85 366 808

. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok

15139771

15110973

. Miszaki berendezésck, gépek, jannivek

. Egyéb berendezésck, felszerelések, jarmiivek

868 524

4 371 481

. Beruhazasok, felijitasok

8 570 469

13 293 030

. Beruhazasokra adott ellegek

15 905

52 591 324

1
2
3
4. Tenyészallatok
5
6
1

. Targyi eszkozok értékhelyesbitése

111. Befektetett pénziigyi eszkézik

809 155

. Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban

809 155

1
2. Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozasban
3. Tartés jelentds tulajdoni részesedés

. Tartosan adott kélcsiin jelentds részesedési viszonyban allo villalkozasban

. Epyéb tartos részesedés

Tartosan adott kolestn egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban

Egy¢éb tartosan adott kéleson

e [ [ [ [+

. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir

9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete

B. Forgoeszkizik

47 042 277

I. Készletek

1. Anyagok

2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

3. Novendék-, hizo- és egyéb dllatok

4. Késztermckek

5. Aruk

6. Készletekre adott elélepek

11, Kovetelések

2 671280

13 247 674

1. Kovetelések aruszillitisbol és szolgaltatasbol (vevék)

3886

10 870

2. Kovetelések kapesolt véllalkozassal szemben

25773

10458 811

3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo vallalkozédssal szemben

4. Kivetelések egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

5. Valtokovetelések

6. Egy¢b kovetelésck

2 641 621

2777 993

7. Kovetelések ériékelési kiilénbozete

8. Szarmazekos tigyletek pozitiv értékelési killonbozete

I11. Ertékpapirok

Ré dés kapcsolt vallalkozasban

-

Jelentds tulajdoni 1é

Egyéb részesedés

Sajét részvények, sajit iizletrészek

Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

1V. Pénzeszkozik

749 610

33 794 603

1. Pénztar, csekkek

2. Bankbetétek

749 610

33 794 603

C. Aktiv idibeli elhatdroldsok

3824

161 347

1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa

3126

154 999

2. Kiltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa

698

6 348

3. Halasztott raforditasok

Eszkozik dsszesen

28 049 871

133 397 012

Keltezés:Budapest, 2021, marcius 31.

@ villalkozis vezetdje (ké;q'égé]fli
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Meérleg "A" valtozat

Villalkozis megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzek szama:
Forduldnap

2020.01.01-2020.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793
2020.12.31

e It

FORRASOK (passzivik)

Elézo év

El6zé évek
maodositasai

Tirgy év

D. Sajat toke

27 869 681

130 813 991

L. Jegyzett tike

10 300

13 100

Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névéricken

I1. Jegyzett, de még be nem fizetett tike (-)

111 Tiketartalék

28 541 060

131585 483

IV, Eredménytartalék

404 474

- 696 808

V. Lekatitt tartalék

30 261

15 130

VI Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VII. Adézott eredmény

307 466

- 102 914

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kitelezettségekre

2, Céltartalék a jovibeni koltségekre

3. Egy¢éb céltartalék

F. Kotelezettségek

155072

-

Hitrasorolf kitelezettségek

. Hatrasorolt kételezettségek kapesolt villalkozissal szemben

o [—

. Hatrasorolt kitelezettségek jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban lévo villalkozassal szemb

. Hatrasorolt katelezettségek egy€b részesedési viszonyban lévd villalkozissal szemben

. Hatrasorolt kitelezetiségek egyéb gazdalkodoval szemben

- 2

I. Hosszi lejarati kitelezetiségek

. Hosszi lejaratra kapott kolcsonok

. Atvaltoztathatd és atvaltozo ktvények

. Tartozasok kétvénykibocsatashol

. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

. Egyéb hosszi lejratu hitelek

. Tartds kitelezettségek kapesolt villalkozassal szemben

. Tartos katelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévd vallalkozasokkal szemben

. Tartos kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben

Do | |oy [bn | | ko | —

. Egy¢b hosszi lejarata kotelezettségek

111 Révid lejarati kotelezettségek

2 545 584

1. Rovid lejaratih kilesonok

- ebbdl: az avaltoztathatd kétvények

. Roévid lejarati hitelek

. Vevokidl kapott elélegek

129 839

. Kotelezettségek aruszallitisbol és szolgaltatasbal (szdllitok)

2254 768

. Viltétartozasok

. Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben

1804

. Rovid lejarati kitelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonvban lévo vallalkozasokkal szg

. Rovid lejarati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo véllalkozassal szemben

=l el B B E=al RN B RV fan

. Egyéb rovid lejarati kitelezettségek

6281

159 173

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbizete

11.Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete

G. Passziv idébeli elhatarolasok

25118

37 437

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

22 731

34 448

2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa

2 387

2 989

3. Halasztolt bevételek

Forrasok Gsszesen

28 049 871

133 397 012

Keltezés:Budapest, 202 1. marcius 31.

a waezéﬁﬁe (képvisclje)

1 MNB-Ingatlan Kft.
40:%4 suqepest, Szabadsig tér g,
Adbszdm: 25569751-2-41




MNB-Ingatlan Kft.

1054 Budapest, Szabadsag tér 9.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2021. marcius 31.



I. ATARSASAG BEMUTATASA

Név: MNB-Ingatlan Kft.

Székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.
Telephelye: 1122 Budapest, Krisztina kort 6.
Gazdalkodasi formaja: Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Létesitd okirat kelte: 2016.05.18.

Bejegyzés kelte: 2016.05.25.

A Téarsasdg cégjegyzékszama:01-09-282793

A Tarsasag addszama: 25569751-2-41

A Tarsasag statisztikai szama:25569751-6820-113-01

A Tarsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd Zrt.

A Tarsaség alaptokéje: 13.100.000,-Ft

A Térsasag tulajdonosai:

Név Tulajdon % Osszeg
Magyar Nemzeti Bank (Addazonositd: 10011953)
1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9. . T3 0.000,= 7
jegyzett tole Osszesen: 100 13.100.000,-Ft
A cégjegyzés modja: az ligyvezet0 6nalloan jegyzi a céget
Ugyvezeto: Bozo Péter Pal — jogviszony kezdete:2020.01.25.

(1021 Budapest, Volgy utca 14. B.ép. 2.em. 21.)

dr. Gyurity Branko Bertalan
jogviszony:2019.01.01.-2020.01.24
(1122 Budapest, Hatarér ut 21 B. ép. fszt. 2. ajto)

Makra Sandor
jogviszony: 2017.05.15.-2018.12.31.
(1146 Budapest, Hermina Gt 29. B lhaz. 1. em. 1.

Felligyel6 Bizottsag: Van




Feliigyelébizottsagi tagok adatai:

Dr.

Fomotér Barna (an.: Polgar Marianna) - Jogviszony kezdete:

2018.09.13 (7400 Kaposvar, Adria utca 9. 2. ¢ép. A. lhaz)

Lavrincz Jozsef Kornél (an.: Vadai Erzsébet Margit) - Jogviszony
kezdete: 2018.09.13 (1108 Budapest, Pazsitfli utca 19.)

Jakab Zoltan (an.: lllyés Terézia) - Jogviszony kezdete: 2020.06.04
(2060 Bicske, Jakab utca 3.)

Eves beszamolo aldirdséra kotelezett: Bozo Péter Pal tigyvezetd

Kényvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatarozasbol beszamoloja
feliilvizsgalataval konyvvizsgaldt biz meg.

A konyvvizsgald adatai:

Kijelolt konyvvizsgalo:

Koényvviteli szolgaltatés:

Kijelslt konyveld:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kift.
1103 Budapest, Kéér u. 2/A Laurus Irodahédzak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Kékesi Péter
1158 Budapest, Neptun utca 90.
Konyvvizsgald kamarai tagsagi szama: 007128

A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozod
feladatok iranyitasaval, az éves beszamolé -elkészitésével
megbizott gazdasagi tdrsasdg megnevezése:

High Tech Solutions Kft. (1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasag tevékenységi kore :

6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)
6810’08 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele

6831°08 Ingatlantigyndki tevékenység

6832’08 Ingatlankezelés

Jelen éves beszamold a 2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozik.

1I. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2020-BAN

A cégnek statisztikai létszama 12,2 6 volt.



A Tarsasag f6 tevékenységébdl is ért el bevételt, de a pénziigyi miiveletekbdl szarmazo
bevétele tette ki 0sszes bevételének jelentdsebb részét.

A vallalkozasnal a 2020-ban Hatosagi ellenorzés nem volt.

11, SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatirozott értékelési eljarasokat. Az eszk6zok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értéknovekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza,
vezeli a Szamviteli Torvény altal eloirt analitikus nyilvantartasokat.

A Térsasag a valutdban, ill. devizaban felmeriilt eszk6zok és forrasok tekintetében a
Magyar Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés
tekintetében.

Az értékestkkends elszamoldsa az immateridlis javak ¢és targyi eszkozok hasznos
¢lettartalmanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazésaval térténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladd immaterialis javak és targyi eszkozok esetében hasznalatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékestkkenést.

A Térsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO
modszerrel szamolja el.

A vallalkozas eredményét Osszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamoléjat a Szamviteli
Térvény eloirasainak figyelembe vételével A" valtozatban késziti el, melyet
kényvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja: 2021.01.15.

Jelentds Gsszegli hibanak tekinti a Tarsasdg azt, ha a hiba feltirdsanak évében az
ellenorzések soran — ugyanazon ¢évet érintden — megallapitott hibak, hibahatasok
eredményt, sajat tokét novelé-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fuggetlen) Gsszege
meghaladja az ellen6rzott tizleti év mérlegfoosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a
mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millio
forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagh vagy el6fordulast bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Gsszegiik miatt az alabbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokasosnak és ezaltal nincsenek Gsszefliggésben a
szokasos vallalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-4t, vagy eléri
a l0 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott kdltségnemen beliil elszamolt
Osszes koltség 20%-at, vagy eléria 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy

eléria 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditiasai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditdasainak
20%-at, vagy eléri a 10 M Ft




IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK £S FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany

A | Befektetett eszkdzok 24 625 157 87,79% 86 193 388 64,61%

B | Forgbeszkozok 3420 890 12.20% 47 042 277 35,26%

C [ Aktiv id6beli elhatarolas 3824 0,01% 161 347 0,12%

Eszkiozok dsszesen 28 049 871 100% 133 397 012 100%
Befektetett eszkizik
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutto érték Nivekedés | Atsorolas | Csikkenés Bruttd érték | Megoszlasi
2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31 Yo
Alapités aktivélt koltsége 75651 - - - 75 651 0,09%
Vagyoni értéki jogok 315 2526 - 127 2714 0,00%
Immateriilis javak dsszesen: 75 966 2 526 - 127 78365| 0,09%
Ingatlanok 15 169 400 15276 - - 15184676| 17.56%
Egyéb gépek, berendezések, jarmiivek 889 168 3632108 - 946 4520330 5.23%
Befejezetlen beruhazas: 8 570 469 4722 561 - - 13293030 15.37%
Beruhazasokra adott elleg 15 905 53 331 457 - 756 038 52591324 60.82%
Targyi eszkiziok dsszesen: 24 644 942 61 701 402 - 756 984 85589 360 | 9897%
Befektetett pénziigyi eszkozil: - 809 155 - - 809 155 0,94%
Befektetett eszkiizik mindisszesen: 24 720 908 62 513 083 - 757111 86 476 880 [ 100,00%
NETTO FRTEK ALAKULASA Brutté érték | Halmozott écs. | Atsorolds | Ees kivezetése | Targyévi écs. Nettd érték
2020.12.31 2020.01.01 2020. 2020. 2020. 2020.12.31
Alapitas aktivalt kéltsége 75 651 45 391 - - 15130 15130
Vagyoni értékii jogok 2714 88 - - 331 2295
Immateriilis javak Gsszesen: 78 365 45 479 - - 15 461 17 425
Ingatlanok 15 184 676 29 629 - - 44 074 15 110973
Egyéb gépek. berendezések, jarmiivek 4 520 330 20 644 - - 128 205 4371 481
Befejezetlen beruhazas: 13 293 030 - - - - 13 293 030
Beruhdzdsokra adott eldleg 52 591 324 - 52591324
Targyi eszkiizik tsszesen: 85 589 360 50273 - - 172279 85 366 808
Befektetett pénziigyi eszkozil: 809 155 - - - - 809 155
Mindasszesen: 86 476 880 95 752 - - 187 740 86 193 388
Részesedések:
Cég neve: Cégjegyzék szama: | Részesedés konyv szerinti | Részesedés %
értéke (e Ft)

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. | 01-09-290310 809.155 100%
dsszesen: 809.155

Leanyvillalatok Sajat t6kéjére vonatkozé adatok: (az utolsé lizleti év adozott eredménye a
2019.12.31-i ad6zott eredményt jelenti).




Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg elt
Jegyzett toke 4000
Jegyzett, de be nem fizetett toke 0
Toketartalék 200 389
Lekotott tartalék 0
Ertékelési tartalék 0
Eredménytartalék 0
Adoézott eredmény -52 438
Sajat toke dsszesen 151 951
Utolso lizleti év addzott eredménye: -51318
Készletek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Kovetelések
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
el't eFt
1| Vevék 3 886 0,15% 10 870 0,08%
2 | Kapesolt vallalkozassal szemben 25773 0,96% [ 10 458 811 78,95%
0 0,00% 0 0,00%

3| Jelentds tul. rész. viszonyban lév vallalkozassal szemben ’ %
4| Egyéb rész. viszonyban 1év véllalkozéassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5| Valtoksvetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelések 2641621|  98,89%| 2777993 20,97%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbdzete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos iigyletek pozitiv értékelési kiilsnbozete 0 0,00% 0 0,00%

Kivetelések dsszesen 2671280 100% | 13 247 674 100%

Egyéb kovetelések kozott add tulfizetések és szallitoi tulfizetések, kaucio, eldlegek és a

fedezeti szdmla Gsszegei szerepelnek.

Pénzeszhozok
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1 | Pénztéar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 749 610 100,00% 33 794 603 100,00%
Pénzeszkozok tsszesen 749 610 100% 33 794 603 100%




A 33.794.603 e Ft értékli pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal és a pénztarkényvekkel
egyezden szerepeltettiik a mérlegben.

Aktiv idébeli elhatdrolisok
Ezen a mérlegsoron 6.348 e Ft értékben biztositas, tarhely szolgaltatas bérleti dij és kozos

koltség szerepel. Tovabba bevétel elhatdrolasként kamat bevétel és koziizemi dij bevétel
szerepel 154.999 e Ft értékben.

2. FORRAS OLDAL

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg eFt Részarany
eFt
D | Sajat toke 27 869 681 99,36% | 130 813 991 98.06%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 155072 0,55%| 2545584 1,91%
G | Passziv id6beli elhatarolas 25118 0,09% 37 437 0,03%
Forrasok Gsszesen 28 049 871 100% [ 133 397 012 100%
Sajdt toke
2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg et
L. | Jegyzett toke 10 300 13 100
IL. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
111. | T6ketartalék 28 541 060 131 585483
IV. | Lektott tartalék 30 261 15130
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -404 474 -696 808
VII. | Addzott eredmény -307 466 -102914
D | Sajat toke Gsszesen 27 869 681 130 813 991
Sajat téke valtozasai Nyitd Nivekedés Csikkenés Atsorolas Zaro
adatok e HUF
Jegyzett toke 10 300 2 800 - - 13 100
Toketartalék 28 541 060 103 044 423 - - 131 585 483
Lekotott tartalék 30 261 - 15131 - 15130
Ertékelési tartalék - - - - -
Eredménytartalék | - 404 473 15 131 307 466 - - 696 808
Adézott eredmény | - 307 466 307 466 102 914 - - 102914
(sszesen: 27 869 682 103 369 820 425511 - 130 813 991
Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hdtrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.




Hosszui lejarati kotelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rivid lejdarati kitelezetiségek

2019.12.31 2020.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany Osszeg Részarany
eFt eFt

1 | Rvid lejarata kolesonok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejarati hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Veviktol kapott eldlegek 86 639 55,87% 129 839 5,10%
4 | Szallitok 62 152 40,08% | 2254768 88.58%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapesolt vallalkozassal szemben 0 0,00% 1804 0,07%
7 | Jelentés tul.rész.visz. [évd véllalkozéssal szemben 0 0,00% 0 0.,00%
8 | Egyéb részesedési visz.1évd villalkozéassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 [ Egyéb rovid. lej. kot. 6281 4,05% 159 173 6,25%
10 | Kotelezettségek értékelési kiilénbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
III. | Rovid lejarata kotelezettség dsszesen 155 072 100% | 2545584 100%

Passziv iddbeli elhatdaroldsok

Allomanyat a 2020. évi audit dija, 2020. évi zaras dija a bérleti és lizemeltetési dijak teszik ki.

A villalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kételezettsége, amelyet zdlogjogokkal
vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mérlegen kivili tételei nincsenek a cégnek.

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

, ; 2019.12.31 2020.12.31
BEVETELEK ALAKULASA e ™ ot %
Ertékesités netté bevétele 47 903 61,79% 587 658 78,98%
Ebbél belfoldi értékesités 47 903 61,79% 587 658 78,98%
Ebbol killfsldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 25032 32,29% 27 0,00%
Pénziigyi bevételek 4 589 5,92% 156 402 21,02%
BEVETELEK OSSZESEN 77 524 100% 744 087 100%




2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

KOLTSEGEK, RAFORDITASOK S el 202057
: eFt % eFt %
Anyagjelleg raforditadsok 83 571 21,71% 415 516 49,06%
Személyi jellegi réforditdsok 80 547 20,92% 192 062 22,68%
Ertékesikkenési leiras 66 248 17,21% 188 345 22.24%
Egyéb raforditas 58 560 15,21% 48 420 5,72%
Pénziigyi mitveletek raforditasai 96 064 24,95% 2658 0.31%
OSSZESEN: 384 990 100% 847 001 100%
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Addzas elbtti eredmény -102 914
Addalap csoklentd tételek Addalap néveld tételek
Ertékesbkkenési leiris 364 088 | Ertékesokkenési leirds 188 345

Egyéb 268

Birsdg 71
Osszesen 364 088 | Osszesen 188 684
Tarsasdgi adé alap -278 318
Tarsasagi adé (9%) 0
Addékedvezmény 0
Fizetendd tarsasagi ado 0

A Téarsasdg nyilatkozik, hogy nem a jovedelem-nyereségminimum

megallapitani az adét.

alapjan kivanja




VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2019.12.31 2020.12.31
Befektetett eszkoziok ardnya

(Bef.eszk / Mérleg f68sszesen) x 100 87.79 64,61
Tdkeerdsség

(Sajat toke / Mérleg foosszesen) x 100 99.36 98,06
Forgotoke aranya

(Forgdeszkozok - Rovid lejarati kot.) / Sajat toke x 100 11,72 34,02
Kitelezettségek részaranya

( Kotelezettségek / Mérlegfotsszeg ) x 100 0,55 1.91
Befektetett eszkozok fedezete

(Sajat toke / Befektetett eszk6zok) x 100 113,18 151,77
Likviditdsi gyorsriata

(Forgbeszkozok — Készletek) / Rovid lej kot 22.06 18.48
Arbevétel aranyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 451 -0,44
Eszkozok megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) x 100 0,00 0,01
Hitelfedezeti mutato

(kovetelések/Ravid.lej.két.) 17.23 5,20
Vev6-Szallitéallomany dsszemérése

(Vevé/Szallito) 0,06 0,00
Forgé toke

(Forgdeszk-rovid.lej.kit.) 3265818 44 496 693

VIIL EGYEB KIEGESZITESEK
A Térsasagnal a vezetd tisztségviselinek, az igazgatosignak, a feliigyeld bizottsdg tagjainak
nem folyésitott elélegeket és kélesont, a nevilkben nem vallalt garancidkat.

A Térsasag a 2020. {izleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Térsasag a 2020. iizleti évben tdmogatési program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folydsitott Gsszegeket.

A Tarsasagnal a 2020. iizleti évben kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgélo targyi eszkoz

beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapesolatosan kéltséget nem szdmolt el.
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A targyévben ellendrzés, onellendizés soran feltart jelentds, Iényeges Gsszegli hiba nem volt.

A mérleg fordulénapja utin nem tortént olyan esemény, amely jelentGsen befolyasolta a
Tarsasdg 2020. december 31-i éves beszamolojat. Az ilizleti év folyamén a Tarsasag
fizetképessége folyamatosan biztositott volt.

A Térsasdg folyamatosan vizsgalja a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi
hatasokat. A Covid-19 virus gyors terjedése, valamint a tarsadalmi és gazdasigi hatdsa
hazénkban és vilagszerte a feltevések és becslések feliilvizsgélatat igényelheti, amelyek az
eszkozok és forrasok konyv szerinti értékének lényeges kiigazitasahoz vezethet a kovetkez
pénziigyi évben. Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan a jarvanynak nincs hatésa a
Térsasag mitkddésére, negativ hatas nem allapithato meg.

Budapest, 2021. marcius 31.

Bozo Péter Pal
ligyvezetd
tlan Kft.

nga
MNB-INg Jabadsig ter S

apest, S 1
mi\tgfém: 25569?51-?. 41
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Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:

Cégjegyzek szama:

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Fordulonap 2020.12.31
CASH FLOW
Iddszak:2020.01.01-2020.12.31.

2019 2020

¢ Ft e It
Szokdsos tevélenységhdl szairmazo pénzeszkiz-valtozas
(Miikidési cash flow, 1-13) +- 2970 710 - 8245 188
Adazas elotti eredmény 307 466 102 914
Korrekciok az adozas elotti eredményben - 3
Elszamolt amortizacid + 606 248 188 345
Elszamolt értékvesziés és visszairas, selejt = 10 633 469
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- - -
Befektetett eszkizik értékesitésénck eredménye += 53 -
Szallitoi kitelezettség véallozasa +- 162 004 2194 420
Egyéb kitelezettség véltozasa +- 39 880 196 093
Passziv iddbeli elhatdrolasok véltozasa +- 22 081 12 319
Vevokovetelés valtozasa +- 752 14 505
Forgbeszkizok (vevokdvetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozdsa +- 2 639 269 10 590 899
Aktiv id6beli elhataroldsok véllozisa +- 8 157 523
Fizetell, fizetendd add (nyereség utan) - - -
Fizetett osztalék. részesedés - - -
Befektetési tev, szirmazé pénzeszkoz-valtozas (Befektetési cash
flow, 14-16) 11 656 666 - 61 757 045
Befektetett eszkizik beszerzése - 11 663 044 61757 045
Befektetett eszkizok eladasa + 6378 -
Hosszu lej. nytjtott kilcs. és elh. bankbetétek
torleszt..megsziint.,bevalt. + - -
Hosszi lejaratra nytjtott kélesonik és elhelyezett bankbetétek - -
Kapott osztalék, részesedés - -
Pii-i miiveletekbél szarmazo pénzeszkoz-viltozis
(Finanszirozasi cash flow, 17-27) 15283 796 103 047 223
Részvénykibocsatds bevétele + 28 376 155 103 047 223
Kotvény. hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevéiele + - -
Hitel és kolcson felvétele + - -
Véglegesen kapott pénzeszkiz + - -
Részvénybevonas. tokekivonas (t6keleszallitas) + - -
Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 7 833 600 -
Hitel és kolestn torlesztése, visszafizetése - 5258759 -
Véglegesen atadott pénzeszkdzdk - - -
Pénzeszkozok valtozasa (+-I+-11-+111) - 656 420 33 044 990
Devizas pénzeszkozok atértckelése + - - 3
Pénzeszkozik mérleg szerinti valtozasa (I£I1£I11.+28. sor) +- 656 420 33 044 993
Keltezés: Budapest, 2021. marcius 31. /
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