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FUGGETLEN KONYVVIZSGALQOI JELENTES

Az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosinak
Vélemény

Elvégeztiik az MNB-Ingatlan Kft. (,a Tirsasig”) 2022. december 31-én végzddott iizleti évre vonatkozo
éves beszamol6jinak konyvvizsgilatit, amely éves beszdmolé a 2022.december 31-i fordulénapra
elkészitett mérleghél — melyben az eszkozok és forrisok egyezd végosszege 176 765 millid Ft, az adbzott
eredmény 2 177 millié Ft nyereség —, és az ugyanezen idéponttal végzddott iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatishdl, valamint a szimviteli politika jelent8s elemeinek 6sszefoglalisat is tartalmazé
Kiegészitd melléklethdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszimolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasig
2022, december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzodott
iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatilyos, a szdmvitelrdl sz6l6 2000. évi
C. térvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,szdmviteli t6rvény”).

A vélemény alapja

Kényvvizsgilatunkat a Magyar Nemzefi Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a
kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel§sségiink bovebb leirasat jelentésiink ,A
kényvvizsgalé éves beszamold konyvvizsgalataért valé felel@ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a TArsaségtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar
Kényvvizsgiléi Kamara ,A konyvvizsgdlol hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrél szélé szabalyzata®ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalok Nemzetkézi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgiloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” eimifi
kézikonyvében (az ,JESBA Kédex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normikban

gz,

szerepld tovabbi etikai eléfrasoknak is.

.

Meggy8z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhéz.

Egyéb informaciok: az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasig 2022. december 31-én végzédott lizleti évre vonatkozd iizleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az fizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabily vonatkozé elSirasaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiink ,Vélemény” szakasziban az éves beszimoléra adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti

jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kényvvizsgilataval kapcesolatban a mi felel§sségiink az tizleti jelentés
tolvasisa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszdmolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az tizleti jelentés lényeges hibas Allitist tartalmaz, kételességlink errél és a hibas allitis jellegérél
jelentést tenni.

PricewaterhouseCoopers Kényvuizsgald Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, 1w poc.hu
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A szamviteli tdrvény alapjan a mi felel§sségiink tovabbé annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a

szAmviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elirdsaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé Osszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a 2022. december 31-én végzédott iizleti évre vonatkozban az lizleti jelentés
minden lényeges vonatkozasban osszhangban van a Tarsasig éves beszamoldjival és a szamviteli
térvény vonatkozé eldirdsaival. Mivel egyéh més jogszabaly a Térsasig szamdra nem ir elé tovabbi
kévetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben méas jellegli lényeges ellentmondis vagy lényeges hibds Allitis sem jutott a
tudoméasunkra, igy e tekintethen nines jelentenivaldnk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszdmolénak a szamviteli térvénnyel dsszhangban torténd és a valds bemutatés
kovetelményének megfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé viljon az akér csalasbél, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitastdl mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasignak a véllalkozés
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelGen kizzétegye a véllalkozas folytatdsaval
kapesolatos informéaciékat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatisinak elvén alapuld éves
beszamolé Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az

elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozési tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérillmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felelések a Tarsasig pénziigyi beszamoldsi folyamatdnak
felligyeletéért.

A kinyvvizsgalo éves beszamolo kényvvizsgélataért valo felelossége

A kényvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszdmol6 egésze nem
tartalmaz akér csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibés 4llitist, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé konyvvizsgildi jelentést bocesdssunk ki. A kell§ bizonyossiag magas fokd
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltArja az egyébként létezd lényeges hibas éllitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy
ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznilok adott éves beszidmold alapjdn
meghozott gazdasagi déntéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgilati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

» Azonositjuk és felmérjiik az éves beszdmold akér csalashdl, akir hibabél eredd lényeges hibas
illitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend§ és megfelels kiényvvizsgélati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozdsihoz. A csalasbél eredd 1ényeges hibas allitds fel nem tarasinak kockizata
nagyobb, mint a hibabél ereddé, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejatszast, hamisitést,
szindékos kihagyéasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

¢ Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabél relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozétt megfelelbek, de
nem azért, hogy a Tirsasig bels6 kontrolljAnak hatékonysagara vonatkozdan véleményt
nyilvanitsunk.

o Lrtékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolddé kozzétételek észszerdiségét.
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s  Kivetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a valialkozas folytatdsanak
elvén alapulé éves beszamoléd Osszedllitisa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Téarsasag villalkozas folytatdséra valo
képességét illeten. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll
fenn, kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszimoldban 1évé
kapesolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgiloéi jelentésiink datumiig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévdbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tirsasag nem tudja a véllalkozést folytaini.

o Yrtékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszdmol6ban teljesiil-e az
alapul szolgald ligyletek és események valds bemutatasa.

Az irAnyitassal megbizott személyek tudomdséara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és ilitemezését, a kényvvizsgélat jelentds megallapitisait, beleértve a Tarsasig altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kinyvvizsgilatunk sordn dltalunk azonositott jelentds hidnyossigait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. mijus 5.

Radvanyi Liszlé Kalavszky Marton
Ugzlettars Kamarai tag kényvvizsgil6
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kit. Kamarai tagsagi szim: 007413

1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky at 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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INDEPENDENT AUDITOR’S REPORT
(Free translation)
To the owner of MNB-Ingatlan Kft.
Opinion

We have audited the accompanying financial statements of MNB-Ingatlan Kft. (“the Company”) for the
financial year ended on 31 December 2022 which comprise the balance sheet as at 31 December 2022 —
in which the balance sheet total is MHUF 176,765, the profit after tax is MHUF 2,177 —, the related
income statement for the year then ended, and the notes to the financial statements, which include a
summary of significant accounting policies.

In our opinion, the accompanying financial statements give a true and fair view of the financial position
of the Company as at 31 December 2022, and of the results of its operations for the year then ended in
accordance with the provisions of Act C of 2000 on Accounting (“Accounting Act™), in force in Hungary.

Basis for opinion

We conducted our audit in accordance with Hungarian National Standards on Auditing (“HNSA™) and
with applicable laws and regulations in force in Hungary. Our responsibilities under those standards are
further described in the “Auditor’s responsibilities for the audit of the financial statements” section of
our report.

We are independent of the Company in accordance with the applicable laws of Hungary, with the
Hungarian Chamber of Auditors’ Rules on ethics and professional conduct of auditors and on
disciplinary process and, for matters not regulated in the Rules, with the International Code of Ethics
for Professional Accountants (including International Independence Standards) issued by the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA Code) and we also comply with further
ethical requirements set out in these.

We believe that the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for
our opinion.

Other information: the business report

The other information comprises the business report of the Company for the financial year ended on
31 December 2022, Management is responsible for the preparation of the business report in accordance
with the provisions of the Accounting Act and other relevant regulations. Our opinion on the financial
statements expressed in the “Opinion” section of our independent auditor’s report does not cover the
business report.

In connection with our audit of the financial statements, our responsibility is to read the business report
and, in doing so, consider whether the business report is materially inconsistent with the financial
statements or our knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated. If
based on our work performed, we conclude that the business report is materially misstated, we are
required to report this fact and the nature of the misstatement.

Based on the Accounting Act, it is also our responsibility to consider whether the business report has
been prepared in accordance with the provisions of the Accounting Act and other relevant regulations,
and to express an opinion on this and on whether the business report is consistent with the financial
statements.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgdld Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, 1w, e i
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In our opinion, regarding the financial year ended on 31 December 2022, the business report of the
Company is consistent with the financial statements in all material respects, and it has been prepared in
accordance with the provisions of the Accounting Act. As there is no other regulation prescribing further
requirements for the Company’s business report, we do not express an opinion in this respect.

We are not aware of any other material inconsistency or material misstatement in the business report
therefore we have nothing to report in this respect.

Responsibilities of management and those charged with governance for the financial
statements

Management is responsible for the preparation and fair presentation of the financial statements in
accordance with the Accounting Act, and for such internal control as management determines is
necessary to enable the preparation of financial statements that are free from material misstatement,
whether due to fraud or error.

In preparing the financial statements, management is responsible for assessing the Company's ability to
continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the
going concern basis in preparation of the financial statements. Management has to apply the going
concern basis of accounting unless other relevant rules prevent its application or there are facts and
circumstances contradicting the going concern principle.

Those charged with governance are responsible for overseeing the Company's financial reporting
process.

Auditor’s responsibilities for the audit of the financial statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the financial statements as a whole are
free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor’s report that
includes our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an
audit conducted in accordance with HNSAs will always detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are considered material if, individually or in the
aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic decisions of users taken on the
basis of these financial statements.

As part of an audit in accordance with HNSAs, we exercise professional judgment and maintain
professional scepticism throughout the audit. We also:

o Identify and assess the risks of material misstatement of the financial statements, whether due to
fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error,
as frand may involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override
of internal control.

s  Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures
that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the Company's internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by management.

» Conclude on the appropriateness of management’s use of the going concern basis in the preparation
of the financial statements and, based on the audit evidence obtained, whether a material
uncertainty exists related to events or conditions that may cast significant doubt on the Company's
ability to continue as a going concern. If we conclude that a material uncertainty exists, we are
required to draw attention in our auditor’s report to the related disclosures in the financial
statements or, if such disclosures are inadequate, to modify our opinion. Our conclusions are based
on the audit evidence obtained up to the date of our auditor’s report. However, future events or
conditions may cause the Company to cease to continue as a going concern.



e
pwec

e Evaluate the overall presentation, structure and content of the financial statements, including the
disclosures, and whether the financial statements represent the underlying transactions and events
in a manner that gives a true and fair view.

We communicate with those charged with governance regarding, among other matters, the planned
scope and timing of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in
internal control that we identify during our audit.

Budapest, 5 May 2023

Radvéanyi Laszlé Kalavszky Marton
Partner Statutory auditor
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Licence number: 007413

1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 0t 78.
Licence number: 001464

Translation note:

Our report has been prepared in Hungarian and in English. In all matters of interpretation of information, views or opinions,
the Hungarian version of our report takes precedence over the English version. The accompanying financial staterents are not
intended to present the financial position and results of operations and cash flows in accordance with accounting principles
generally accepted in jurisdictions other than Hungary.
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Cégjegyzék szama
MNB-Ingatlan Kft. a véllalkozds megnevezése
1054 Budapest, Szabadsag tér 9. a véllalkozas cime
2022.12.31

Eves beszamolé

Keltezés: Budapest, 2023. majus .0 A

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Mérleg "A" valtozat 2022.01.01-2022.12.31
Vélalkozds megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama;
Fordulénap

MNB-Ingatian Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793
2022,12.31

M HUF

M HUF

M HUF

ESZKOZOK (aktivak)

El6z6 év

El6z6 évek
moédositasai

Targy év

A. Befektetett eszkozdk

126 968

113 968

. Immaterialis javak

240

. Alapitis-dtszervezés aktivalt érteke

1983

. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

. Vagyoni érték( joook

240

1983

. Szellemi termékek

. [zleti vazy céaéridk

. Immateridlis javakra adott eldlegek

stlon o | (L [ =

. Immeteridlis javak értékhelyeshitése

I1. Targyi eszkdzdk

110 367

1. Ingatlanok és a kapcsolddd vaguoni érigkd ook

2. Miiszaki berendezések, géoek, Jarmivek

95 153

3. Ecvéb berendezések, felszerelések, jdrmlvek

14 990

|4. Tenyészallatok

|5. Beruhdzdsok, feljitdsck

156

16. Beruhazdsckra adott eldlezek

7. Targyi eszkdzik értékhelyesbitése

IIL. Befektetett pénziigyi eszkzok

1. Tartds részesedés kapcsolt vallatkozashan

2, Tartésan adott kélesin kapcsolt vallalkezésban

3. Tartds Ielentds tulajdoni részesedés

4, Tartdszn adott kélcstn jelentfs részesedés viszonyban 3llo vétalkczasban

5. Eqyéb tartds részesedés

6. Tartdsan adotf kélcsdn agvéb részesed ési viszonyban alid vallalkazdsban

7. Egyéb tartosan adott kélcsin

8. Tartds hitelviszonyT magtestesith értékpapir

T

9, Befekietett pénzliayi eszkizdk értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziiayl eszkbzik értékelési killbnbdzete

B. Forgoeszkozik

I. Készletek

1. Anyagoek

2. Befejeretlen termelés &s iélkész termékek

3. Névendék-, hizé- és egyéb Allatok

4, Késrtermékek

5. Aruk

6. Készletekre adott ellegek

I1. Kévetelések

24 128

Kovetaldsek Aruszallitasbdl és szolpaltatésbdl (vevdk]

Kivetelések kapesot vallalkozassal szemben

18 133

Kisvetelések [elentds tulajdoni részesedéd viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben

Vélokdvetelések

Egvéb kiveteldsalk

5989

Kovetelések értékelési kiildnbizete

1
2.
3.
4. Kovetelések eqyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozdssal szemben
5.
6.
7.
8.

Szarmazekos igyletek pozitiv éridkelést kiilonbizete

1I1. Ertékpapirok

1. Rézesadés kaocsolt valialkozasban

2. Jelentds tulaidoni részesedés

3. Egyéb részesedés

14, Sajit részvények, sajat lzetrészek

5. Fornatdsi call hitelviszonyt meqtestesité értdipap irok

|6. Ertékpapirok drtékelés kiilsnbfzete

IV. Pénzeszkozok

14 077

10 46

1. Pénztar, csekkek

2. Bankbetétek

14 077

10 046

C. Aktiv idébeli elhatarolasok

967

3136

1. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa

940

3058

2, Koltséuek, raforditasok aktiv id Sbeli elhatarolasa

27

78

3. Halasztott raforditasok

Eszk6zok tsszesen

168 471

176 765

Keltezés: Budapest, 2023, méjus .08 -
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Mérleg "A" valtozat

Vllalkozas megnevezése;
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Forduldnap

M HUF

M HUF

2022.01.01-2022.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-08-282793
2022.12.31

M HUF

FORRASOK (passzivak)

Eloz0 év

Elozo évek
mddositasai

Targy év

D. Sajat toke

161 734

169 013

I. Jegyzett toke

14

15

EbBHI: visszavdsarolt tulgidoni részesedds névértéken

IL. Jegyzett, de még be nem fizetett tke (-)

II1. Toketartalék

161 878

166 979

IV. Eredménytartalék

V. Lekititt tartalék

- 158

VI. Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesh tés értékelés tartaléka

2. Valds értékelés értékeldsi tartaléka

VII. Adbzott eredmény

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhatd kitelezettségekre

2. Céltartalék a jdvibeni kdltsénekre

3. Eqiyéh céttartalék

F. Kotelezettségek
1. Hatrasorolt kitelezettségek

1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

F

2. Hétrasoroit kételezettségek Jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban Iévf véllalkozassal szemben

3. Hétrasorolt kételezettséaek eqyéb részesedési viszonyban 1évd véllalkozassal szemben

4. Hatrasorolt kételezettségek eqyéb nazdalkoddval szemben

II. Hosszu lejaratl kitelezettségek

1. Hosszl lejaratra kapott kélcstndk

2. Atvéltoztathatd és dtvaitoz6 kdtvények

3. Tartozasok kdtven ykibocsatashdl

4, Beruhazasi és fejlesztés hitelek

5. Egyeb hossz(l lejératd hitelek

6. Tartés kitelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

7. TartGs kitelezettsérek ielentds tulajdoni részesedési viszanyban Iv6 vallalkozdsokkal sze

|8, Tartds kiftelezettsdérek eqyéb részesedési viszonyban lévé vélalkorassal szemben

19. Egyéh hosszi? lejératl kitelezettségek

|II1. Révid lejarati kitelezettségek

5772

| 1. Rovid lejératd kdlcsbnak

- ebbdi: az divaltoztathatd kitvények

2. Rovid lejarat] hitelek

3. Vevoktol kapott eldlegek

1555

4. Kételezett=igek arugzdllitashdl és szolgaitatéshbol (szallitok)

5. Valtotartozasok

6. Rovid lejarat kitelezettsének kapcsolt vallalkozassal szemben

1548

7. Rovid lejératu kiktelezettsinek jelents tulajdoni részesedési viszonyban Iév6 vallalkozas|

T

8. Révid lejérat( kdtelezettsinek eayéb részesedési viszonyban v vallalkozéssal szemben

9. Eqyéb rivid lejarat] kitelezettségek

2669

10. Kételezettséaek érickelési kiflénbozete
11.Szarmazékes ligyvletek nenativ értékelés kilonbozete

G. Passziv idobeli elhatarolasok

965

546

1. Bevételek passziv iddbeli elhatérolésa

704

A2

261

4

|2, Kilitségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
3. Halasztott bevételek

Forrasok dsszesen

176 765

Kelezés: Budapest, 2023, majus oY -

168 471 -

a vallalkozas vezettje (képviselGje}



Eredménykimutatds "A" véltozat 2022,01.01-2022.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01

véllalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:

Cégjegyzék szama; 01-09-282793
Fordulénap 20221231
M HUF M HUF M HUF

- P, I W Yy Elozo0 évek . p
EREDMENYKIMUTATAS (dsszkdltség eljarassal) Elozo ev médositasai Targy év
01. Belfiitdi értékesités nettd arbevétele 1983 12 25
02. Exportértékesités nettd arbevétele = -
1. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 1983 - 12 256
03. Sajdt termelésii készletek llomanyvéitozasa -
04. Sajét eltalitast eszkizok aktivalt értéke = =
I1. Aktivalt sajat teljesitmények érteke (+03+04) - - -
I1I. Egyéb bevételek 28 - 30
EbbE: visszairt értdhvesztes -
05. Anyagkdlisig 58 655
06. Igénvyhe vett szolgaltatisok ériéke M1 5925
07. Egyéb szolgattatasok értéke 4 75
08. Eladott aruk beszerzési értéke o = 995
(9. Eladott (kéizvetitett) szolgattatésok értéke 36 149
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 1 069 - 7799
10. Bérkoltség a 383 449
11. Személyi jelleqli sgyéb kifizetdsek 30 81
12. Béridrulékok 54 67
V. Személyi jellegii raforditdsok (10+11+12) 407 - 597
VL. Ertékcsiikkenési leiras 304 2321
VII, Egyéb raforditasok 100 921
Ebbdl: értéhveszteés -
A. Uzemi (iizieti) tevékenység eredménye (I+II+I1II-IV-V-VI-VI 131 - 648
13. Kapatt (jard) osztalék és részesedés -
EbbI: kapcsolt valiatkozdstol kapott
14. Részesedések értékestésének arfolyamnyereséae -
EbbEI: kaocsolt vallalkozdstd! kapott -
15. Befektetett pénziinyi eszkizok kamatai, drfolyamnyeressge - -
EbbSI: kapcsolt vitiatkozdstol kapott - -
16. Eqyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellagli bevételek 348 2331
EbbSI: kapcsolf viflalkozdsts! kapott 348 1864
17. Pénziigyi miiveletek eqyéb bevételel 149 4
VIII. Pénzilgyl miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 497 - 2335
18. Részesedésekbd szarmazd réforditdsok, arfolyamveszteségek - o
Ebbof: kapcsolt vallatkozdsnak adott - -
19, Befektetett pénziigyi eszkizikbdl [értékpapirokbd), kdlcsintkbdl) szarmazo raforditas] - -
EbboI: kapcsolt véliatkozdsnak adott - -
20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamazielleqii réfordftasok - -
Ebbél: kaposolt vdlialkozdsnak adott - - -
21. Részesedések, értéknapirok, tartdsan adott kilcsdnik, bankbetétek értékvesztése - - 7%
22. Pénziigyi miiveletek egyéb rafordiésai 2 12
EbboI: értékeldsi kiildnbizet = E
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 2 - 806
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 495 - 1529
C. Adé6zas eldtti eredmény (+A+B) 626 - 2177
X. Adéfizetési kitelezettség - - -
D. Adézott eredmény (+C-X) 626 | - 2177

Keltezés: Budapest, 2023. méjus &35 ©

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




MNB-Ingatlan Kft.

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2023. majus 5.



MNB-Ingattan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: MNB-Ingatlan Kft.
Székhelye: 1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. em.
Telephelye: 1122 Budapest, Krisztina korat 6.

1013 Budapest, Krisztina kérut 55.
Gazdalkodasi forméja: Korlatolt Felelosségli Tarsasag
Létesitd okirat kelte: 2016.05.18.
Bejegyzés kelte: 2016.05.25.

A Tarsasag cégjegyzékszama:01-09-282793

A Térsasag addszama: 25569751-2-41

A Téarsasag statisztikai szdma:25569751-6820-113-01

A Téarsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosito és Szolgaltatd Zrt.

A Tarsasag alaptdkéje: 14.500.000,-Ft

A Térsasag tulajdonosai:

Név Tulajdon % | Osszeg
i Magyar Nemzeti Bank (Adoazonosité: 10011953) I. - . o
1013 Budapest, Krisztina krt. 55. 100 14.500.000.- Ft
‘tagsagi jogviszony kezdete: 2019.05.31 B N o
jegyzett téke dsszesen: 100 I 14.500.000,-Ft
A cégiegyzés modja: az ligyvezetd 6nalldan jegyzi a céget
Ugyvezetd: Bozo6 Péter Pal — jogviszony kezdete:2020.01.25.

(1021 Budapest, Volgy utca 14. B.ép. 2.em. 21.)
Feliigyeld Bizottsag: Van
Feliigyeldbizottsagi tagok adatai:

Dr. Fomotor Barna (an.: Polgar Marianna) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (7400 Kaposvar, Adria utca 9. 2. ¢ép. A. lhaz)
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1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Lavrincz Jozsef Kornél (an.: Vadai Erzsébet Margit) - Jogviszony
kezdete: 2018.09.13 (1108 Budapest, Pazsitfii utca 19.)

Jakab Zoltan Janos (an.: Tllyés Terézia) - Jogviszony kezdete: 2020.06.04
(2060 Bicske, Jakab utca 3.)

Lives beszamolo alairasara katelezett: Bozd Péter Pal ligyvezetd

Konyvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra kotelezett, a konyvvizsgélat éves dija 10 M Ft + AFA.

A kényvvizsgalo adatai:

Kijelslt konyvvizsgald:

Koényvviteli szolgaltatas:

Kijellt konyveld:

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
kamarai nyilvantartasi szam: 001464

Kalavszky Mérton
1037 Budapest, Goloncsér utca 41.
Konyvvizsgalé kamarai tagsdgi szama: 007413

A Téarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo
feladatok iranyitdsaval, az <ves beszamold  elkészitésével
megbizott gazdasagi tarsasdg megnevezése:

High Tech Solutions Kft. (1042 Budapest, Arpad u. 57-59, Cg.01-
09-955819)

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasag tevékenvséui Kore :

- 6820’08 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (fotevekenység)
- 6810708 Sajat tulajdoni ingatlan adasvétele

- 6831°08 Ingatlantigyndki tevékenység

- 6832708 Ingatlankezelés

- 412008 Lakoé- €s nem laké épiilet épitése

- 711208 Mérmndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

- 7120'08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

- 8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutato szervezése

- 9101'08 Kdnyvtari, levéltari tevékenység

Jelen éves beszamold a 2022, janudr 01. - 2022. december 31. idészakra vonatkozik.
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II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2022-BEN
A cégnek statisztikai létszama 29 16 volt.
A Térsasag 16 tevékenységébdl érte el bevételének jelentds részét.

A vallalkozésnal 2022-ben Hatdsagi ellendrzés volt.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Téarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a térvényben meghatarozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Tdrvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutaban, ill. devizdban felmeriilt eszkzok ¢s forrdsok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos 4drfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékestkkenés elszdmoldsa az immaterialis javak ¢és targyi eszkozok hasznos
élettartalmanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot
nem meghaladé immaterialis javak és targyi eszkozok esetében hasznalatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékesdkkenést.

A Tirsasig a készleteit beszerzési dron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO
madszerrel szamolja el.

A véllalkozas eredményét dsszkoltség eljarassal dllapitja meg, beszdmoldjat a Szamviteli
Torvény eldirdsainak figyelembevételével ,,A” valtozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idépontja: 2023.01.31.

Jelentds ©sszegll hibanak tekinti a Térsasdg azt, ha a hiba feltirdsanak ¢vében az
ellendrzések soran —ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt,
sajat tokét noveld-csokkento értékének egyiittes (eléjeltol fiiggetlen) Gsszege meghaladja az
ellendrzétt iizleti év mérlegfodsszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegftdsszeg 2
sz4zaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagli vagy ecléfordulasi bevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékik, dsszegiik miatt az aldbbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokdsosnak és eziltal nincsenek Osszefliggésben a
szokdsos villalkozasi tevékenységgel.
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A kinyvelt tételek értéke

Egy¢b bevételek

meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri

a 10 M Ft-ot

_PEziigyi mitveletek bevételei

meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek

20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot

Kgltségnemek tételei

Egyéb raforditasok

Pénziigyi miiveletek raforditasai

meghaladja az adott k6ltségnemen beliil elszdmolt
Osszes koltséz 20%-4t, vagy eléria 15 M Ft-ot

meghaladja az egyéb raforditisok 20%-at, vagy

eléria 10 M Ft-ot

meghaladja a pénziigyi maveletek raforditasainak

20%-at, vagy eléria 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt Részarany Osszeg MFt Részarany
A | Befektetett eszkozok 126 968 75,36% 113 968 64,47%
B | Forgdeszkdzok 40 536 24,06% 59 66! 33,75%
C | Aktiv idébeli elhatarols 967 0,57% 3136 1,77%
Eszkiziik Gsszesen 168 471 100% 176 765 100%
Befektetett eszkozok (M Fr)
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Nivekedés | Atsorolas | Cstkkenés Brutté érték | Megoszlisi
2022.01.01 2022. 2022, 2022, 2022.12.31 Yo
Alapitas aktivalt koltséze 76 76| 0.07% |
Vagvoni értékil jogok 243 2114 2357 2,02%
Immateridlis javak 8sszesen: 319 2114 - 2433 2,08%
Ingatlanok 87995 8323 96318 | 82.41%
Miiszaki gépek, berendezések - ‘ -1 0.00%
Ejpyéb pépek, berendezések, idrmiivek 12 056 4228 ' 16282 | 13,93%
Befejezetlen beruhézés: 9914 | 4907, 14 665 156 0.13%
Beruhézisokra adoit eldlez 16 463 68|- 16350 113 68| 0,06%
Thrgvi eszkbzik tsszesen: 126 428 17526 |- 16350 14 780 112 824 | 96.53%
Befektetett pénziigyi eszkizik: 809 1603} - 794 1618 1,38%
Befektetett eszkdzok mindisszesen: 127 556 21243 - 16350 15574 116 875 | 100,00%
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I NETTO ERTEK ALAKULASA Brutté érték | Halmozott écs, | Atsorolas | Ees kivezetése Targyévi écs. | Netto érték
- 2022.12.31 2022.01.01 2022, | 2022, I 2022. 2022.12.31
Alapitas aktivalt koltséve B 76 76| - o /
| Vagyoni értékt jozok 2357 3 - -| 371 | 1983
Immateridlis javak Osszesen: { 2433 ——=——79 - - -y 1983
Ingatlanok 96 318 | 180 | | 985 95 153 |
Miszaki sépek. berendezések - - - - - 1]
Egyvéb zépek, berendezések, jarmivek | 16 282 327, - - 965 14 990 |
Befejezetlen beruhazas: 136 -l . - ! - 156
Beruhazasokra adott eléler | 68 -1 - - - 68
| Térgyi eszkdzok dsszesen: ' 112824 | 507 ] -l 1950 | 110 367
| Befektetett pénziigyi eszkdzbk: 1618 o - - 1618
Mindésszesen: 116875| 586 i | 2321 113 968

A Téarsasag tulajdonaban az alabbi ingatlanok szerepelnek: 1014 Budapest, Uri u. 21., 1122
Budapest, Krisztina kérut 6., 1013 Budapest, Krisztina kérat 55.. A targyévi nvekmény kzott
a Krisztina konit 6. alatti ingatlanhoz kapesolddéd beruhdzésok aktivalasa szerepel.

A targyi eszk6zok kozott szerepelnek a 1122 Budapest, Krisztina korit 6. alatti ingatlanban
talalhaté Pénzmuzeum kialakitdsi munkalatok (fit-out) koéltségei és a muzeum berendezési
targyai, minddsszesen 8.682 m Ft §sszegben. Ezen targyi eszkozok kapesolt vallalkozas részére
értékesitésre keriiltek, a tranzakcio 2023 aprilisaban zarul.

Befejezetlen beruhazason és a beruhazésokra adott elolegek egyiittes dsszege 224 m Ft, melybdl
77 M Tt értékben az ingatlanok felGjitasaval, kialakitasaval kapcsolatos tételek, 147 m Ft
értékben pedig a folyamatban lévd miitargy beszerzések szerepelnek.

A beruh4zésokra adott eldlegekbél 16.350 m Ft-ot 4t lett sorolva a készletekre adott el6legek
koz€ (nyito egyenleg korrekeio).

Részesedések:
Cég neve: | Cégjegyzék Részesedés Részesedés % | Ertckvesztés
szama: kényv szerinti (M Ft)
3 értéke (M Ft)
Optimum-Gamma 01-09-290310 | 809 100% 794
Ingatlanbefektetési Kft. T L
| Optimum-Omega 01-09-282790 1.560 | 100%
| Ingatlanbefektetési Kft. =
| Windirect Kft. 01-09-281953 | 43 100% i .
dsszesen: [ 2412 794 |
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Leanyvallalatok Sajat tokéjére vonatkozo adatok:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.

2022.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg eFt

' Jegyzett toke 4 000
Téketartalék 200 389
Eredménytartalék -106 016
Adodzott eredmény -82 851 |
| Sajat toke dsszesen 15522 .
A részedés utan 794 M Ft értékvesztés keriilt elszamolasra.

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

2022.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg elt
Jegyzett tOke 20 000
Toketartalék 1583176
Eredménytartalék -56 720
Adézott eredmeny -66 296
Sajat toke Gsszesen 1480 160

A részesedés és a tagi koleson tartozds egyenesen ardnyos a beruhdzasok értékével, igy

érickveszids nem kertilt elszamolasra.

Windirect Kft.

) 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt
Jegyzett thke 3000
Tdéketartalék 0
Eredménytartalék 15768
Lek&tott tartalék 3 464
Adbzott eredmény 38 387
Sajat toke tisszesen 60 619

Készletek

Ezen a mérlegsoron a kovetkezd idészakban atszamlazando6 kozvetitett szolgaltatdsok vannak,

melyek jelentds része az MNB székhdz felujitassal kapcsolatosak.
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Kivetelések
2021.12.31 2022.12.31
MIRLEG TETELEK Osszeg |Részarany| Osszeg |Részarany
MFt MFt
1 | Vevik 6 0,02% 20 0,07%
2 | Kapcsolt vallaikozassal szemben 18 133 75,15% 20944 | 78,3%%
3 | Jelent6s tul. rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. viszonyban 1év6 vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokdvetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelések 5989 24,82% 5754 21,54%
7 | Kovetelések értékelési kiillonhozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési killonbbzete 0 0,00% 0 0,00%
Kiovetelések tsszesen 24 128 100% 26 718 100%

Egyéb kovetelések kozott ado tulfizetések (kovetkezo idOszakban visszaigényelhetd AFA 256
m Ft, vamletét 14 m Ft) és szallitéi thalfizetések (5 m Ft), kaucid, elélegek (84 m Ft) és a fedezeti

szamla dsszegei (5.395 m Ft) szerepelnek.

A kapesolt vallalkozassal szembeni kdvetelések:

Vﬂalkozés neve - | Kaovetelés osszeue (M Ft)
Magyar Nemzeti Bank ' 142
MNB-EduLab Kompetencia Kézpont Kft. | 18
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. | 20 582
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 196 |
WINDIRECT Kft. — 5|
| dsszesen 20944 |
Pénzeszkizok
2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt Részarany Osszeg MFt Részarany
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 14 077 100,00% 10 046 100,00%
Pénzeszkizok dsszesen 14 077 100% 10 046 100%

A 10.046 M Ft értékii pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvekkel egyezoen

szerepeltettiik a mérlegben.
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Aktiv idobeli elhataroldasok

2021.12.31 2022.12.31
! Megnevezés/jorcim Osszep MFt | Osszeg MFt |
Leanyvallalatnak adott kdlesén kamata 490 2354
Lekatott betét idéardnyos kamata 7 39
Téreyévi lizemeltetési kdltsép elszamoldsinak bevétele 443 665 |
Bevételek elhatiroldsa dsszesen: 240 3058 |
Targyévet kisvetd évi biztositasi dijak 18 41
Targyévet kivetd évi bérleti és lizemeltetdsi dijak 8 35
Targyvévet kdvetd évi eldfizetési, ny omkévetési, licence dijak 1 2|
Koltsépelhatdrolasok dsszesen: 27 78
2. FORRAS OLDAL
2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg Részarany Osszeg Részariny
MFt MFt
D | Sajat tbke 161 734 96,00% 169 013 95,01%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 5772 3,43% 7206 4,08%
G | Passziv id6ébeli elhatérolas 965 0,57% 546 0,31%
Forrasok tsszesen 168 471 100% 176 765 100%
Sajdt toke
2021.12.31 2022.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt Osszeg MFt
L. | Jegyzett toke 14 15
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
I11. | Téketartalék 161 878 166 979
IV. | Eredménytartalék -784 -158
V. | Lekotott tartalék 0 0
VI. | Ertékelési tartalék 0 0
VII. | Addzott eredmény 626 2177
D | Sajat téke dsszesen 161 734 169 013




MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Sajat toke B . 1
véltozasai Nyitd Nivekedés Csikkenés Atsorolas ZAro
adatok M Ft - .
Jegyzett tbke | 14 1 -l - | 15
Téketartalék | 161 878 | 5101 - - 166 979
 Eredménytartalék 784 | - - 626 -158
| Lekdtott tartalék - | - - - -
| Lrtékelési tartalék - | - | -| - -| ]
| Adoézott eredmény 626 2177 - -626 | 2177
= Osszesen: 161 734 | 7279y - - 169 013

Az Alapité az altala jovahagyott beruhazasokat tokeemelés formdjaban finanszirozza.

A 2022. év folyaman 2 esetben t&rtént torzstéke emelés és ezzel egyidejiileg pénzbeli vagyoni

hozzajarulas toketartalékba helyezése:
2022.02.23: jegyzett tdke 100.000 ezer Ft-tal ¢s toketartalék 1.557.900.000,-Ft-tal,
2022.07.06: jegyzett toke 100.000 ezer Fi-tal és toketartalék 3.543.100.000,-Fi-tal.

Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hitrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszit lejaratu kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Révid lejaraty kételezettségek

2021.12.31 2022.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
MFt MFEt

1 | Rvid lejarati kdlesonsk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejarati hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3 | Vev6ktdl kapott eldlegek 0 0,00% 62 0,86%
4 | Szallitok 1555 26,94% 1 664 23,09%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 1548 26,82% 2738 38,00%
7 | Jelentds tul.rész.visz. 1évé vallalkozédssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.lévd vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb rdvid. lej. kot 2 669 46,24% 2742 38,05%
10 | Kotelezettségek értékelési killonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos iigyletek negativ értékelési killénbdzete 0 0,00% 0 0,00%
I1I. | Risvid lejaratn kotelezettség Osszesen 5772 100% 7 206 100%
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MNB-Ingatlan Kit.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kitelezettségek:

 Vallalkozés neve Kitelezetiséa Gsszese (M Ft)
Magyar Nemzeti Bank 2648 |
MNB-Biztonsagi Zrt. 14
WINDIRECT Kii. 74 |
dsszesen 2738 |

Passziv idobeli elhatarolisok

| 2021.12.31 | 2022.12.31

! Megznevezés/jopcim Osszez MFt Osszeg MFt
| Targyévben kiszamlazott, kovetkezd évi bérleti és !
| iizemeltetési dijak | 704 542
| Bevételek elhataroldsa dsszesen: _ 704 542
| Targyévet érintd, még ki nem szamlézott - audit dija 2

Térgyévet érints, még ki nem szémlizott - éves zaras dija 0 1

Térgyévet érinté, még ki nern szamlizott - kdziizemi,
| biztositasi, lizemeltetési dijak 259 i
| Kéltségelhatarolasok Gsszesen: ) 261 4

A vallalkozdsnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VL. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

, . 2021.12.31 2022.12.31
BEVETELEXK ALAKULASA MET 7 MFL ”
Ertékesités netté bevétele 1983 79.07% 12 256 83,82%
Ebbdl belfoldi értékesités 1983 79,07% 12 256 83,82%
Ebbdl kiilfsldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 28 1,12% 30 6,21%
Pénziigyi bevételek 497 19,82% 2335 15,97%
BEVETELEK OSSZESEN N 2 508 100% 14 621 100%
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1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

. , , . 2021.12.31 2022.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK MF1 % MEt %
Anyagjellegii raforditasok 1 069 56,80% 7799 62,67%
Személyi jellegl raforditasok 407 21,63% 597 4.80%
Ertékesikkenési leiras 304 16,15% 2321 18,65%
Egyéb raforditas 100 5.31% 921 7,40%
Pénziigyi mitveletek raforditasai 2 0,11% 806 6,48%

| OSSZESEN: 1882 100% 12 444 100%
Személyi jellegii raforditasok:
! 2021.12.31 2022.12.31 ]
1 Személyi Személyi
Allomanyi |  Atl. stat. Bérkoliség | jellegiiegyéb | Atl stat. Bérkoltség | jellegii egyéb
csoport 1étszam ) MFt | kifizetés MFt | létszam M Ft kifizetés M Ft
Fizikai 0 0 0 0 0 0
Szellemi 20,3 323 30 29 449 81|
Osszesen: 20,3 323 30 29| 449 81
Bérjarulékok:
Jogeimek 2021.12.31 2022.12.31
Osszeg M Ft Osszep M Ft
Szocialis hozzajarulas - munkabér 49 58
Szocialis hozzdjarulas - béren kiviili juttatasok 1 3
Szocialis hozz4jarulas - szem-jell. kifiz. 0 5 |
Szakképzési hozzajarulas 4 0
Rehabiliticios hozzajarulas 0 1
dsszesen: N 54 - 07

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok m F)

Adézas elétti eredmény

2177

Adoéalap csikkenté tételek

Ertékestkkendsi leiras

3 050

Adéalap nisveld tételek

Ertékcstkkenési leiras

2 321

Milemlék felajitas

2243

Részesedés értékvesztése

794

Osszesen

5293

Osszesen

3116

Tarsasdgi ad6 alap

Tarsasdgi adé (9%)

Addékedvezmény

Fizetendé tarsasdgi adé

[ = (- o]
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MNB-ingatlan Kft.

1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

A Térsasagnal az Adohatésag a 2019-2020. évekre vonatkozoan teljes korli adévizsgalatot

folytatott le, mely megallapitas nélkiil zarult le.

Az ad6hatdsag a vonatkozo adoévet kivetd 6 éven belill barmikor vizsgalhatja a konyveket €s
nyilvantartasokat és potlolagos adot vagy birsdgot, allapithat meg. A Tarsasdg vezetdségének
nincs tudomdasa olyan korilményrél, amelyb6l a Térsasagnak ilyen cimen jelentds

kotelezettsége szarmazhat.

VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2021.12.31 2022.12.31
Befektetett eszkozik aranya

(Bef.eszk / Mérleg f60sszesen) x 100 75,36 64,47
Tékeerdsség

(Sajat toke / Mérleg f65sszesen) x 100 96,00 95,61
Forgdtdke ardnya

{Forgoeszkozok - Rovid lejarari kat.) / Sajat tdke x 100 21,49 31,04
Kitelezettségek részaranya

( Katelezettségek / Mérlegfossszeg ) x 100 3,43 4,08
Befektetett eszkizok fedezete

(Sajat toke / Befektetett eszkdzok) x 100 127,38 148,30
Likviditisi gyorsrata

(Forgoeszkozok — Készletek) / Rovid lej.kat 6,62 5,10
Arbevétel aranyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.4rbev.) 0,07 0,05
Eszkizik megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk +készletek) 0,02 0,09
Hitelfedezeti mutaté

(kovetelések/Rovid.lej kot.) 4,18 3,71
Vevé-Szdllitoallomany dsszemérése

(Vevo/Szallitd) 0,00 0,01
Forgd tike

{Forgoeszk-rovid.lej. kat.} 34 764 52 455
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VIIIL. EGYEB KIEGESZITESEK

A Tarsasagnal a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatosagnak, a felligyeld bizottsig tagjainak
nem folydsitott eldlegeket €s kilesont, a nevilkben nem vallalt garancidkat.

A Tarsasag a 2022. iizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Térsasag a 2022. iizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyasitott dsszegeket.

A Tarsasagnal a 2022. iizleti évben kornyezetvédelmet kozvetlentll szolgald tirgyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kérnyezet védelmét szolgald jovébeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, 6nellendrzés soran feltart jelentds, 1ényeges 6sszegli hiba nem volt.
Az adéhat6sdg a vonatkozo adéévet kdvet$ 6 éven beliil barmikor vizsgalhatja a kinyveket ¢s
a nyilvantartasokat ¢s potldlagos adot vagy birsagot dllapithat meg.

A Térsasag vezetdségének nincs tudomasa olyan kériilményrsl, amelybél a Tarsasagnak ilyen
cimen jelentos kotelezettsége szarmazhat.

A mérleg fordulénapja utan nem tértént olyan esemény, amely jelentdsen befolyasolta a Tarsasag
2022. december 31-i éves beszamoldjat. Az iizleti év folyaman a Tarsasag fizetoképessége
folyamatosan biztositott volt.

A Tarsasdg folyamatosan vizsgalta a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi ¢s gazdasagi
hatasokat. A vezetdés felmérése alapjan a jarvanynak negativ hatisa nem allapithaté meg a
Tarsasag mitkdésére.

A véllalainak nincs jelentds kozvetlen Kkitettsége Ukrajndval, Oroszorszaggal vagy
Fehéroroszorszaggal szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabbd sem beszAllitdi és
szolgaltatd, sem pedig banki, illetve befektetdi kapesolata nincs az emlitett hdrom orszaggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak nincs hatasa a
Tarsasag miikodésére, negativ hatds nem allapithaté meg.

o

Budapest, 2023. majus 5. A P
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L

Bozé Péter Pal

igyvezeto
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Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:

Cégjegyzeék szama:

Fordulénap

CASH FLOW
Td6szak:2022.01.01-2022.12.31.

MNB-Ingatlan Kft,

25569751-6820-113-01

Szokasos te_vékenységbﬁl szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikidési cash flow, 1-13)

‘Addzés elotti eredmény

01-09-282793
2022.12.31

2022
M Ft

19 018

Korrekciok az adozas eldtti eredmény ben

2177

Elszdmolt amortizdcio

Elszamolt éri¢kvesztés és visszairas, seleit

2321 |

794

Céltartalék képzés és fethaszndlas klonbdzete

| Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye

Szallitdi kotelezetiséy valtozdsa

| Egyéb kotelezettsée valtozasa

109 |

| Passziv id8beli elhatérolasok valtozésa

1325

419

| Vevbkovetelés valtozdsa

Forpéeszkizok (vevokivetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozdsa

14

! Aktiv idébeli elhatarolasok valtozdsa

23142

2169

| Fizetett, fizetend® add (nvereséy utan)

Fizetett osztalék, részesedés

Befektetési tev. szirmazd pénzeszkoz-valtozas (Beﬁtetgcash
flow. 14-16)

Befektetett eszkdzok beszerzése

41 079

41 079

9 885 |

Befektetett eszkozok eladasa
Hossz lej. nyGjtott kiles. és elh. bankbetétek
tdrleszt., megszint., bevalt.

Hosszd lejaratra nyijtott kélesonok €s elhelyvezett bankbetétek

| Kapott osztalék, részesedés

Pii-i miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-viltozis (Finanszirozisi
cash flow, 17-27)

Jegyzett toke emelése

Kétvény, hitelviszonyt meptestesitd értékpapir kibocsatasanak
bevétele

+

5102 |

5102

Hital és kalcson felvétele

Véglegesen kapott pénzeszkdz

Részvenybevonds, tokekivonds (tokeleszallitas)

4|+ |+

| Koitvény és hitelviszonyt meptestesitd értékpapir visszafizetése

| Hitel és kolesiin idrlesztése, visszafizetése

Véplegesen dtadott pénzeszkOzik

| Pénzeszkizik valtozdsa (+-I+-I1-+II)
I Devizas pénzeszkozok dtértékelése +

19719 -

| Pénzeszkizik mérleg szerinti valtozdsa (+1+1I+111.+28. sor)

19719 | -

Keltezés: Budapest, 2023. majus 5.
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MNB Ingatlan Kft.
(a tovabbiakban: Tarsasag)

UZLETI JELENTES
2022

ALTALANOS INFORMACIOK

Meérleg forduldnapja utdin bekovetkezett Iényeges gazdasdgi
események:

A mérleg fordulénapja utén a gazdalkodast befolyasolo lényeges esemény nem
kévetkezett be.

A MNB Ingatian Kft mikodése az anyavallalat dontéseitdl fiigg (hiszen
arbevétel nagyrészét a kapesolt vallalkozasokkal szemben realizal).

A tarsasag f6 bevételi forrasara, a bérleti dijra nem volt jelentds hatassal az
energia, energiahordozok koltségeinek ndvekedése, ugyanakkor az lizemeltetési
koltségek esetében érezhetd volt az energiadr valtozas.

A folyamatban 1év6 ingatlanfejlesztések nem alltak le, valamint a sajat tulajdonu
ingatlanok lizemeltetése a jelenleg is a megszokott litemben zajlik.

A Tarsasig milkédési startégidja alapjan az anyavéllalati finanszirozas

tervezetten szitkséges a fejlesztésckkel felmertilé koltségek fedezetére, mely
anyavallalati tokeemelésen keresztiil térténik.

A Tdrsasdg székhelye:

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. emelet

Telephelvek bemutatdsa:

1122 Budapest Krisztina krut 6. (sajat tulajdon ingatlan)
1013 Budapest, Krisztina korat 55. (sajat tulajdont ingatlan)

Kisérleti-feilesztési tevékenysée bemutatdsa:

A Tarsasag kutatasi tevékenységet nem végez.

A Tarsasdg szervezeti felépitése, dintési hierarchidja:

Cégképviseletre jogosultak:

Bozo Péter Pal ligyvezetd. A képviselet modja: 6nallo.

Dr. Krammer Henriett mas munkavallald. A képviselet modja: egylittes.
Dr. Pusztai Borbala mas munkavallal6. A képviselet médja: egyiittes.



9.

A Tarsasag foglalkoztataspolitikdja a névekedésnek megfeleléen a stabil, hatdrozott
szervezeti ndvekedés, amelynek keretein beliil professzionalis, tapasztalt kollégikat
alkalmaz.

A Tarsasag leanyvallalatai (a tovabbiakban: Leanyvallalatok):

Windirect Kft.:

Cégképviseletre jogosult személy: Dr. Pusztai Borbéla, az ligyvezetd megbizasi
jogviszonyban latja el a feladatot. A tarsasdgnak nincs munkavallaloja.

Optimum-Gamma Kft:

Cégképviseletre jogosult személy: Réfy Imre, az ligyvezetd megbizdsi jogviszonyban
latja ¢l a feladatot. A tarsasagnak nincs munkavallaldja.

Optimum-Omega Kft:
Cégképviseletre jogosult személy: Bozo Péter Pal, az ligyvezetd megbizasi

jogviszonyban latja el a feladatot. A tarsasagnak nincs munkavallaloja.

A Tdrsasdg informdcios rendszere:

A Térsasag és Leanyvallalatai pénziigyi-, szamviteli nyilvantartasat
kiszervezett kényveld iroda végzi a Revolution nevii szoftverben.

A Tdrsasdg és Lednyvillalatai mingségbiztositdsi rendszere:

A Térsasag és Leanyvallalatai tevékenységét tekintve elhivatott a mindségi
szolgalatds nyujtisara, egyben elkotelezett a kornyezet védelmére a
szolgaltatasok elvégzése soran.

Az erdforrdsok felhaszndldsdnak, a tevékenység hatékonysdgdnak
értekelése:

A Tarsasag és Lednyvallalatai negyedéves zardsokat készitenek, melyeken
keresztill megtdrténik a tevékenység elemzése projekt szintig lebontva.

A Tdrsasdg és Ledanyvdllalatai kockdzatkezelése és belsd ellendrzése:

A Tarsasagnal a Belsé Ellentrzés, a Kockazatkezelés és a Compliance
funkciok és teriiletek a megfelels szabalyok szerint keriiltek kialakitasra és
mukodtetésre.

A Tarsasag és Leanyvallalatai belsd ellentérzési kontrollrendszere
folyamatos és az elfogadott FB ellendrzési tervnek megfeleld tGtemd.



IL) A __TARSASAG ES LEANYVALLALATAINAK VARHATO
FEJLODESE

1. A Tarsasde és Lednyvdllalatainak iizletpolitikdjdnak és iigyfélkorének
bemutatisa, a Tdrsasdg és Lednyvallalatainak marketingpolitikdja, piaci
pozicidinak és vevokapcsolatainak alakuldsa:

1. a) Altalanos gazdasigi helyzet, agazati jellemzék kihatdsa:
Az elmalt 1-3 évben ingatlanok piacét, az épitbipar termeldi arainak,
tovabbi az energia, energiahordozok koltségeinek jelentds dragulasa

jellemezte.

Fenti piaci kériilmények és a fennallo geopolitikai tényez6k mellett is
Tarsasagunk a 2022-es gazdasagi évet nyereségesen zarta.

1. b) Villalati gazdilkedas, f6bb megbizok:

Bérldink aktivan fizetnek. Piaci helyzetiink stabil. Beruhdzisaink,
fejlesztéseink tulajdonosi dontés alapjan torténnek.

Bozo Péier Pal
tigyvezetd

Budapest 2023, majus &V~





