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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik az MNB-Ingatlan Kft. (,a Tarsasag”) 2023. december 31-én végzddott iizleti évre vonatkozd
éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2023. december 31-i fordulonapra
elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkézok és forrasok egyezd végosszege 235 447 millid Ft, és az
ugyanezen idGponttal végz3dott tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol — melyben az adézott
eredmény 2 050 milli6 Ft nyereség —, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek 0sszefoglalasat
is tartalmaz6 kiegészit6é mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszadmol6 megbizhatdé és valds képet ad a Tarsasig
2023. december 31-én fennéll6 vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzédott
iizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi
C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) 6sszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 0Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelGsséglink bévebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasigtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgal6éi hivatds magatartisi (etikai) szabdlyair6l és a fegyelmi
eljarasrol szo6lé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai el6irasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelel alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasdg 2023.december 31-én végz4dott iizleti évre vonatkozoé iizleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felel§s az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb maés
jogszabaly vonatkozo elGirdsaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. Az éves beszamoléra vonatkozo
véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy
az lizleti jelentés lényeges hibas allitast tartalmaz, kotelességiink errdl és a szamviteli torvény alapjan a
hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak a megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve, ha van egyéb mas jogszabaly, annak vonatkoz6 el6irasaival 6sszhangban van-
e, és errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.
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Véleményiink szerint a 2023. december 31-én végz6dott iizleti évre vonatkozdan a Tarsasig iizleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van az éves beszamoldjaval és a szamviteli
torvény vonatkoz6 el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti
jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az fizleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelG6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s a megbizhatd és valos képet ad6d éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitAstél mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelel6en kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapul6 éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriillmény nem all fenn.

Az irdnyitidssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamol6 egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas fokia
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként l1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok
eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy
ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiikk az éves beszamol6 akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel§ konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredé 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Tarsasag bels§ kontrolljonak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel§ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamolé Osszeallitisa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrdl, hogy fennéall-e 1ényeges bizonytalansidg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek fel a Tarsasig vallalkozas folytatasara vald
képességét illetGen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges bizonytalansag all
fenn, konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1évg
kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel§ek, minGsiteniink kell
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véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az
alapul szolgal¢ tigyletek és események val6s bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelent6s hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. méajus 17.

Radvanyi Laszl6 Karoly Kalavszky Marton
Uzlettars Kamarai tag konyvvizsgalo
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft. Kamarai tagsagi szam: 007413

1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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MNB-Ingatlan Kft. a vallalkozés megnevezése

1054 Budapest, Szabadsag tér 9. a véllalkozés cime

2023.12.31

Eves beszamolo6

Keltezés: Budapest, 2024. majus 17.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)



Eredménykimutatas "A" valtozat

Véllalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

2023.01.01-2023.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Forduldnap 2023.12.31
M HUF M HUF M HUF
EREDMENYKIMUTATAS (6sszkéltség eljarassal) El5z6 év El5z6 évek Targy év
modositasai
01. Belf6ldi értékesités netto arbevétele 12 256 11 861
02. Exportértékesités nettd arbevétele - - -
1. Ertékesités netto arbevétele (01+02) 12 256 - 11 861
03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa - =
04. Sajat el6allitasu eszkdzok aktivalt értéke - -
I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) = = =
II1. Egyéb bevételek 30 - 51
EbbOI: visszairt értékvesztes & 2
05. Anyagkéltség 655 1 660
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5925 5 686
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 75 80
08. Eladott aruk beszerzési értéke 995 -
09, Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 149 229
IV. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 7 799 - 7 655
10. Bérkoltség 449 557
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 81 61
12. Bérjarulékok 67 80
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 597 - 698
VI. Ertékcsékkenési leiras 2321 2415
VII. Egyéb raforditasok 921 1791
EbbOI: értékvesztés = 1419
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+II+III-IV-V-VI-VI] 648 - - 647
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés - =
Ebbdl: kapcsolt véllalkozdstol kapott - -
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
Ebbdl: kapcsolt vallalkozdstol kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége - -
Ebbél: kapcsolt vdllalkozdsto! kapott - -
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 2331 2 746
Fbbdl: kapcsolt véllalkozdstdl kapott 1 864 566
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 4 3
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 2 335 - 2749
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbol: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszkézokbdl (értékpapirokbdl, kélcsondkbdl) szarmazé raforditd - -
Ebbél: kapesolt véllalkozdsnak adott - -
20. Fizetend6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii raforditasok - -
Ebbdl: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kilcsondk, bankbetétek értékvesztése 794 39
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 12 13
EbboI: értékelési kilonbozet = -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 806 - 52
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 1529 - 2 697
C. Adozas elotti eredmény (+A+B) 2177 - 2 050
X. Adodfizetési kotelezettség - - -
D. Ad6zott eredmény (+C-X) 2177 - _— 2 050

Keltezés:Budapest, 2024. majus 17.
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Mérleg "A" valtozat

Viéllalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Fordulénap

M HUF

M HUF

2023.01.01-2023.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01

01-09-282793
2023.12.31

M HUF

FORRASOK (passzivak)

El6z6 év

El6zo évek
modositasai

Targy év

D. Sajat toke

169 013

228 636

1. Jegyzett toke

15

15

EbbOl: visszavdsarolt tulajdoni részesedés néverteken

II. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)

II1. Téketartalék

166 979

224 651

IV. Eredménytartalék

B 158

1920

V. Lekotott tartalék

VI, Ertékelési tartalék

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

2. Valos értékelés értékelési tartaléka

VIIL. Adézott eredmény

E. Céltartalékok

1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

2. Céltartalék a jovébeni kéltségekre

3. Egyéb céltartalék

F. Kotelezettségek

1. Hatrasorolt kételezettségek

1. Hatrasorolt kitelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban Iévé vallalkoza

3. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévo vallalkozassal szemben

4, Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben

II. Hosszl lejarata kotelezettségek

. Hossz(l lejaratra kapott kélestnk

. Atvéltoztathaté és atvaltozd kétvények

. Tartozasok kotvénykibocsatasbol

. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

. Egyéb hossz(l lejaratu hitelek

|| W N =

. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozéssal szemben

7. Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévé vallalkozasokkal

P

8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben

9. Egyéb hosszl lejarat( kitelezettségek

III. Rovid lejaratu kotelezettségek

1. Rovid lejaratd kélcsndk

ebbdl: az dtvdltoztathatd kdtveények

. Rovid lejaratu hitelek

. Vevoktdl kapott el6legek

. Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgaltatasbdl (szallitok)

. Valtétartozasok

. Rovid lejaratul kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

. Révid lejaratll kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévd vallalkozd

. Rovid lejaratl kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévd vallalkozassal szemb

(Yol [olcl] N1 Rop) K€, BR- RUN] § N0 BT

. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek

10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

11.Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiildnbdzete

G. Passziv idobeli elhatarolasok

1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa

2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa

3. Halasztott bevételek

Forrasok Osszesen

176 765

)

Keltezés:Budapest, 2024. méjus 17.
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Mérleg "A" valtozat

Vallalkozds megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

2023.01.01-2023.12,31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Forduldnap 2023.12.31
M HUF M HUF M HUF
s e - El6z0 évek 4 3
ESZKOZOK (aktivak) El6z6 év ibaositasal Targy év
A. Befektetett eszkozik 113 968 - 134 193
I. Immaterialis javak 1983 - 235
1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - -
2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke - -
3. Vagyoni értékii jogok 1983 235
4. Szellemi termékek - -
5. Uzleti vagy cégérték - -
6. Immateridlis javakra adott elSlegek - -
7. Immateridlis javak értékhelyesbitése - -
II. Targyi eszkézok 110 367 - 124 597
1. Ingatlanck és a kapcsolédd vagyoni értékii jogok 95 153 111 194
2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek - 112
3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 14 990 13 084
4. Tenyészallatok - -
5. Beruhazasok, fellijitasok 156 149
6. Beruhazasokra adott elSlegek 68 58
7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése - -
III. Befektetett pénziigyi eszkbz6k 1618 - 9361
1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 2412 10 127
2. Tartésan adott kélcson kapesolt vallalkozésban - -
3. Tartds jelentds tulajdoni részesedés = =
4. Tartésan adott kdlcsén jelentds részesedési viszonyban &ll6 véllalkozasban - -
5. Egyéb tartds részesedés = s
6. Tartésan adott kdlcsén egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozdsban - -
7. Egyéb tartdsan adott kélcson - 67
8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir w s
9. Befektetett pénziigyi eszkazok értékhelyesbitése 794 - 833
10. Befektetett pénziigyi eszkozék értékelési kiilinbizete = =
B. Forgdeszkoziok 59 661 - 100 528
1. Készletek 22897 - 38 234
1. Anyagok = =
2. Befejezetlen termelés és félkész termékek - -
3. Novendék-, hizd- és egyéb allatok - -
4. Késztermékek - -
5. Aruk 8 287 23 805
6. Készletekre adott eldlegek 14 610 14 429
II. Kovetelések 26 718 = 3789
1. Kovetelések druszéllitdsbol és szolgaltatasbal (vevik) 20 95
2. Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben 20 944 893
3. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iévé véllalkozassal szemben - -
4. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban Iévd vallalkozdssal szemben - -
5. Valtokovetelések - -
6. Egyéb kovetelések 5 754 2 801
7. Kovetelések értékelési kilonbozete - :
8. Szarmazékos Uigyletek pozitiv értékelési killonbozete - =
111. Ertékpapirok - - -
1. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban - N
2. Jelentds tulajdoni részesedés - -
3. Egyéb részesedés - -
4. Sajét részvények, sajat iizletrészek x =
5. Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok - -
6. Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete - -
IV. Pénzeszkozok 10 046 - 58 505
1. Pénztar, csekkek - -
2. Bankbetétek 10 046 58 505
C. Aktiv idébeli elhatarolasok 3136 - 726
1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 3058 633
2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolésa 78 93
3. Halasztott réforditdsok - -
Eszkozok dsszesen 176 765 D 235 447

Keltezés:Budapest, 2024. mdjus 17.

a valtalkozas vezetdje (képviseldje)
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KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2024. majus 17.
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I. A TARSASAG BEMUTATASA

Nev:
Székhelye:

Telephelye:

Gazdalkodasi formaja:
Létesitd okirat kelte:

Bejegyzés kelte:

MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

1122 Budapest, Krisztina korut 6.
1013 Budapest, Krisztina kérat 55,

Korlatolt Felelosségli Tarsasag
2016.05.18.

2016.05.25.

A Thérsasag cégjegyzékszama:01-09-282793

A Tarsasag addészama:

25569751-2-44

A Tarsaség statisztikai szdma:25569751-6820-113-01

A Téarsasag Alapitoja:

A Tarsasag alaptdkéje:

A Téarsasag tulajdonosai:

Magyar Nemzeti Bank

14.900.000,-Ft

Név Tulajdon % Osszeg
Magyar Nemzeti Bank (Addazonosité: 10011953)
1013 Budapest, Krisztina krt. 55. 100 14.900.000,- Ft
tagsagi jogviszony kezdete: 2019.05.31
jegyzett téke Gsszesen: 100 14.900.000,-Ft

A cégjegyzés modja:

Ugyvezetd:

Feliigyel$ Bizottsag:

az ligyvezet0 Onalldan jegyzi a céget

Bozo Péter PAl — jogviszony kezdete:2020.01.25.
(1021 Budapest, Volgy utca 14. B.ép. 2.em. 21.)

Van

Feliigyelobizottsagi tagok adatai:

Dr. Fomotor Barna (an.: Polgar Marianna) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (7400 Kaposvar, Adria utca 9. 2. ép. A. lhaz)
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Lavrincz Jozsef Kornél (an.: Vadai Erzsébet Margit) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (1108 Budapest, Pazsitfii utca 19.)

Jakab Zoltan Janos (an.; lllyés Terézia) - Jogviszony kezdete: 2020.06.04
(2060 Bicske, Jakab utca 3.)

Eves beszamolé alairdsara kotelezett: Bozd Péter Pal tigyvezetd

Konyvvizsgélat:

A szervezet kdnyvvizsgalatra kitelezett, a kényvvizsgalat éves dija 13 M Ft + AFA.
A konyvvizsgald adatai: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.

1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 0t 78.
kamarai nyilvantartasi szam: 001464

Kijelslt konyvvizsgald: Kalavszky Marton
1037 Budapest, G6loncsér utca 41.
Kényvvizsgalo kamarai tagsagi szama: 007413

Konyvviteli szolgaltatas: A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozd
feladatok irdnyitdsaval, az éves beszdmold elkészitésével

megbizott gazdasagi tArsasdg megnevezese:

High Tech Solutions Kft. (1042 Budapest, Arpad u. 57-59, Cg.01-
09-955819)

Kijelolt kényvelo: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Téarsasdg tevékenyséai kire:

- 6820’08 Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan bérbeadésa, tizemeltetése (fétevékenység)
- 6810°08 Sajat tulajdonn ingatlan adasvétele

- 6831°08 Ingatlaniigyntki tevékenység

- 6832708 Ingatlankezelés

- 4120'08 Lako- és nem lako épiilet épitése

- 7112'08 Mérndki tevékenység, miiszaki tanacsadas

- 7120'08 Miiszaki vizsgalat, elemzés

- 8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése

- 9101'08 Konyvtari, levéltari tevékenység

Jelen éves beszamol6 a 2023. januar 01. - 2023. december 31. id6szakra vonatkozik.
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IL A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2023-BAN

A cégnek statisztikai létszama 28,6 f0 volt.
A Tarsasag 16 tevékenységébdl érte el bevételének jelentds részét.

A vallalkozasnal 2023-ban Hatéséagi ellendrzés volt, kiutalas elétti AFA ellen6rzés.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Téarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint minésiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatarozott értékelési eljardsokat. Az eszkozdk bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve,

A gazdasagi események elszamoldsara és rogzitésére a kettds kdnyvvitelt alkalmazza, vezeti
a Szamviteli Torvény altal el6irt analitikus nyilvantartdsokat.

A Tarsasag a valutéban, ill. devizaban felmeriilt eszk6zok €s forrasok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az ¢rtékestkkenés elszdmolasa az immateridlis javak és targyi eszkdzok hasznos
¢lettartalménak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazasaval térténik, Egyedileg 200 ezer Ft-ot
nem meghaladé immaterialis javak és targyi eszkdzik esetében hasznalatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékesdkkenést.

A Tarsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO
moddszerrel szdmolja el.

A vallalkozas eredményét 8sszkoltség eljardssal dllapitja meg, beszamoldjat a Szémviteli
Torvény elbirasainak  figyelembevételével ,LA” valtozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja: 2024.01.31.

Jelentés Osszegl hibanak tekinti a Térsasag azt, ha a hiba feltirasanak évében az
ellen6rzések soran — ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt,
sajat tOkét ndveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege meghaladja az
ellendrzott Uzleti év mérlegfodsszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegfoosszeg 2
szazaléka nem haladja meg az I millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A vallalkozas kivételes nagysagh vagy elofordulast bevételnek, koéltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszegitk miatt az alabbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokdsosnak és ezaltal nincsenck Gsszefiiggésben a
szokésos villalkozasi tevékenységgel.
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A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek

meghaladja az egyéb bevételek 20%-4at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei

meghaladja a pénziigyi miveletek bevételeinek

20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei

meghaladja az adott koltségnemen beliil elszdmolt
Osszes koltség 20%-at, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok

meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy

eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai

meghaladja a pénziigyi miveletek raforditasainak

20%-at, vagy eléria 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt | Részardny | Osszeg MFt | Részarany

A | Befektetett eszk6z6k 113 968 64.,47% 134 193 56,99%

B | Forgbeszk6zok 59 661 33,75% 100 528 42,70%

C | Aktiv id6beli elhatarolas 3136 1,77% 726 0,31%

Eszkozik dsszesen 176 765 100% 235 447 100%
Befektetett eszhozok (M Ft)
Brutté . Bruttd
BRUTTO ERTEK ALAKULASA érték Novekedés | Atsorolds | Cstikkenés érték Megoszlasi
2023.01.01 2023. 2023. 2023. 2023.12.31 Y%

Alapitas aktivalt kislsége 76 76 0.05%
Vagyoni értékil jogok 2357 25 2097 285 0.20%
Immateridlis javak dsszesen: 2433 25 0 2097 361 0,26%
Ingatlanok 96318 22 851 4 057 115112] 82.31%
Milszaki gépek, berendezések 0 126 126 0.09%
Egyéb gépek. berendezések. jarmiivek 16 282 1990 3581 14 691 10,50%
Befejezetlen beruhdzas: 156 24 963 24 972 149 0.11%
Beurhizasokra adott eldlegek: 68 5 15 58 0.04%
Targyi eszkizik tsszesen: 112 824 49 937 0 32 625 130 136 [ 93,05%
Részesedések 1618 7719 43 9294 6.63%
Hosszi lejratra adott k6lcstndk 70 3 67 0.05%
Befektetett pénziigyi eszkozok: 1618 7 789 0 46 9 361 6,69%
Befektetett eszk{zik mindisszesen: 116 875 57 751 0 34 768 139 858 | 100,00%
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Brutté Halmozott Ecs Tirgyévi Terven
NETTO ERTEK ALAKULASA érték ées. kivezetése écs. feliili écs | Netto érték
2023.12.31 | 2023.01.01 2023. 2023, 2023. 2023.12.31
Alapitas aktivdlt koHsége 76 76 (} 0 0 0
Vagvoni értéki jogok 285 374 454 130 0 235
Immaterialis javak tisszesen: 361 450 454 130 0 235
Ingatlanok 115 112 1165 88 1422 1419 111 194
Miiszaki gépek, berendezések 126 0 0 14 0 112
Egyéb pépek, berendezések, jarmiivek 14 691 1292 534 849 0 13 084
Befejezetlen beruhazas: 149 0 0 0 0 149
Beruhazdsokra adott eldlegek: 58 0 0 0 0 58
Targyi eszkizdk dsszesen: 130 136 2 457 622 2285 1419 124 597
Részesedések 9294 0 0 0 0 9294
Hosszl lejératra adott kolesondk 67 0 ¢ 0 0 67
Befektetett pénziigyi eszkiizok: 9 361 1] 0 0 1] 2 361
Minddsszesen: 139 858 2 907 1076 2 415 1419 134 193

Ingatlanok:

Az ingatlanok targyévi novekmeényének jelentés részét a balatonakarattyai ingatlanhoz
kapcsolddo beruhazasok aktivalasa teszi ki (23.716 M Ft).

A Tarsasag konyveiben az alabbi ingatlanok szerepelnek:

. s Konyv szerinti
Ingatlan cime Sajat/bérelt érték, M Ft
1014 Budapest, Uri u. 21. Sajat tulajdon 8338
1122 Budapest, Krisztina korit 6. Sajat tulajdon 43 800
1013 Budapest, Krisztina korat 55. Sajat tulajdon 21929
8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41. | Sajat tulajdon 37 115
1013 Budapest, Krisztina kortt 32. Bérelt ingatlanon végzet 13

fehjitas

Ingatlanok Gsszesen 111 194

A Térsasag az ingatlanokat kinyv szerinti értéken tartja nyilvan.

Az ingatlanok piaci értéke meghatarozésra keriilt 2023 december 31. fordulénapra

vonatkozdan.

Az értékbecslést fiiggetlen értékbecsld, az 10 Partners Kft. végezte el. Az ingatlanok értékét
diszkontalt cash flow mddszerrel, kéliség alapi megkozelitéssel, illetve maradvinyérték
szamitassal hatdrozta meg. Az ingatlanokbdl szarmaz6 pénzaramok jelenértéke egy piaci alapu,
a befektetk és a hitelezOk hozamelvarasat titkrézé diszkontrata alkalmazasival keriilt
megallapitasra. Az érickelés sordn az értékbecsld az értékelt eszkdz jdvedelemtermeld
képességét vizsgalta meg, azaz a jov6ében varhatdan képzddd, szabad rendelkezésii
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pénzmennyiség jelenértékét szamszerlisitette, amely kifejezi az eszkOznek, mint lizleti
befektetésnek az értékét.

Az értékelés soran alkalmazott fobb paraméterek az alabbiak szerint alakultak (az épiiletek
jellege, tipusa, eltéré hasznositasi modozata miatt a paraméterek épiiletenként eltérnek):

EMRYV: EUR 5.724.886

Atlagos bérleti dfj: 26,5 EUR/nm
Exit yield: 5,50%

Diszkontrata: 6,50%

Atlagos hozam: 5,10%
Kihasznaltsag: 100%

1122 Budapest, Krisztina
korut 6.

Diszkontalt Cash-flow
alapjan

EMRYV: EUR 6.345.144

Exit yield: 7,15%

Atlagos bérleti dij 20,9 EUR/nm
Diszkontrata: 8,15%

Atlagos hozam: 6,68%
Kihasznaltsag: 100%

EMRYV: EUR 1.089.802
Atlagos bérleti dij 28,1 EUR/nm
Exit yield: 5,25%

Diszkontrata: 6,25%

Atlagos hozam: 5,96%
Kihasznaltsag: 100%

EMRV: EUR 2.735.275

Diszkontalt Cash-flow
alapjan

1013 Budapest, Krisztina
korat 55.

Koltség alapu modszer

1014 Budapest, Uri u. 21. .
alapjan

8172 Balatonakarattya,
Koppany sor 41.

Maradvényérték és a
Diszkontalt Cash-flow
maodszer egylittes értéke
alapjan

Atlagos bérleti dij: 17,6 EUR/nm
Exit yield: 6,00%

Diszkontrata: 6,50%

Atlagos hozam: 5,79%

Kihasznaltsdg: 100%

Az értékelés iddpontjdban szamos, az ingatlanpiacokat befolyasold negativ tényez6 volt ismert,
melyek lefelé irdnyuld nyomast gyakoroltak az ingatlanpiacra. Ezek az alabbiak:

Vilaggazdasag
A tagabb értelemben vett globdlis gazdasdgnak szamos tovabbi negativ tényezdvel kell
szembenéznie, amelyek hozzgjarulnak a jelentés koltséginflacidhoz és a kamatok
emelkedéséhez.

Piaci aktivitas

Az ingatlanpiacok t6bbnyire miikodéképesnek mondhatdk, de bizonyos ingatlanpiacokon és
szektorokban mind a tranzakcios aktivitds, mind a vevék és eladdk hangulata és hozzaallasa
valtozdsra utal. Altalanossagban elmondhaté, hogy a valtozasok folytatédnak, és fennall annak
a veszélye, hogy a folyamatos volatilitas, valamint az ingadozd hitelksltségek lényeges és
kozvetlen hatassal lesznek az drazdsra, emiatt a hozamok cstkkenésére lehet szamitani. Egyre
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tobb a bizonyiték az ajanlati 4drak szélesebb tartomdanyéara ¢s az drak ujratargyalasara
vonatkozoan, egyes tranzakciok felfliggesztése vagy akar megszlintetése mellett.

Az ingatlanpiaci szereplék miikodését nagyban befolyasolja a HUF/EUR éarfolyam alakulasa
is, annak k&szonhetden, hogy a bérleti dijak tilnyomd részét EUR alapon allapitjak meg. Az
EUR arfolyam a 2023-as évben nagy volatilitdst mutatott, az éves atlag 382 HUF/EUR koriil
alakult, mig a maximum 402, a minimum 368 HUF/EUR koriil alakult,

Ukrajna

Az ukrajnai haboru folytatddik €s hosszi tava kovetkezményei tovabbra is ismeretlenek, ami
tovabbra is hozzajarul a globdlis tézsdék ingadozdsdhoz, a magas koltséginflaciohoz és az
ellatasi lanc késéseihez, kiilondsen Eurdpa egyes helyein.

Az értékelés soran alkalmazott paraméterek érzékenység vizsgdlata az alabbiak szerint alakul:

1122 Budapest, Krisztina korit 6. Bérleti dij valtozas
Piaci érték, M Fit 43734 -5,00% 0,00% 5,00%
-0,25% 42 383 44 506 46 668
Exit yield véltozas 0,00% 41 611 43 734 45 857
0,25% 40 878 42 962 45 046
1013 Budapest, Krisztina krat 55. Bérleti dij valtozas
Piaci érték, M Fit 37 056 -5,00% 0,00% 5,00%
-0,25% 35 898 37 674 39488
Exit yield valtozds 0,00% 35319 37 056 38 832
0,25% 34 740 36 438 38 175
2:72 Balatonakarattya, Koppény sor Bérleti dfj véltozas
Pizci érték, M Ft 22434 -5,00% 0,00% 5,00%
-0,25% 21701 22 781 23 862
Exit yield véltozas 0,00% 21 353 22 434 23476
0,25% 21 044 22 087 23129
1014 Budapest, Uri u. 21. Bérleti dij valtozas
Piaci érték, M Ft §338 -10,00% 0,00% 10,00%
T -10,00% 7527 7 681 7 836
Jragloa’litast kOlsee 1™ 0,00% 8183 § 338 8 492
valtozas
10,00% 3 878 95032 9187
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Részesedések:
Cég neve: Cégjegyzék | Részesedés Részesedés
szama: kényv szerinti %
értéke (M Ft)
Optimum-Gamma o
Ingatlanbefektetési Kft.”v.a.” 01-09-290310 13 100%
Optimum-Omega 0
Ingatlanbefektetési Kft. 01-09-282790 0242 100%
Windirect Kft, 01-09-281953 39 100%
{sszesen: 9294

A Tarsasag ugy hatérozott, hogy az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. miikddését
befejezi, a tevékenységét lezard beszamold forduld napja: 2023.07.31. Mivel az Optimum-
Gamma Ingatlanbefektetési Kft.”v.a.” sajat tokéje a jegyzett tOkéjét nem éri el, a tulajdonos a

sajat tokét potbefizetés keretében rendezi a végelszamolas idoszaka alatt.

Leanyvallalatok sajat tékéjére vonatkozo adatok:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. ,.v.a.” 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt
Jegyzett toke 4 000
Toketartalék 200 389
Lekotitt tartalék 99 000
Eredménytartalék -274 259
Adézott eredmény -16 352
Sajat téke dsszesen 12 778
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 2023.12.31
MERLEG TETELEK (sszeg elt
Jegyzett t0ke 20 400
Toketartalék 9301 737
Eredménytartalék -123 015
Adodzott eredmény 43 361
Sajat téke Osszesen 9242 483
Windirect Kit. 2023.12.31
MERLEG TETELEK. Osszeg eFt
Jegyzett tbke 3 000
Téketartalék 0
Eredménytartalék 58 847
Lekotott tartalék 0
Adédzott eredmeény 6124
Sajat toke dsszesen 67971
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Készletek

Ezen a mérlegsoron a kévetkezo iddszakban atszamlazando kozvetitett szolgaltatdsok vannak,
melyek jelentds része az MINB székhaz felujitassal kapcsolatosak. A készletekre adott eldlegek
kozott a székhaz felujitas kapesan a kivitelezésre adott eléleg dsszege jelenik meg.

2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg mFt | Részariny | Osszeg mFt | Részarany
1 | Anyagok 0 0,00% 0 0,00%
7 Befejezetlen termelés és félkész 0 0,00% 0 0,00%
termékek
3 {Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0,00% 0 0,00%
41K észtermékek 0 0,00% 0 0,00%
5| Aruk 8287 36,19% 23 805 62,26%
6 | Készletekre adott eldlegek 14 610 63,81% 14 429 37,74%
Készletek Gsszesen 22 897 100% 38234 100%
Kivetelesek
2022,12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg| Rész | Osszeg | Rész
MFt | arany MFt arany
1| Vevdk 200 0.07% 95| 2.50%
2 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 20944 178,39% 893(23,60%
0 1)
3 | Jelentos tul. rész. viszonyban 1évé véllalkozassal szemben 01 0,00% 01 0.00%
4 [Egyéb rész. viszonyban 1évo vallalkozdssal szemben 01 0,00% 0} 0,00%
5| Valtokovetelések 0| 0,00% | 0,00%
6 | Egyéb kivetelések 5754121,54% 2 801173,90%
7 | Kovetelések értékelési killonbozete 0{ 0,00% 01 0,00%
8 { Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 01 0,006% 01 0,00%
Kivetelések dsszesen 26 718 100% 37891 100%

Egyéb kovetelések kozott ado talfizetések (10 m Ft), kovetkez6 iddszakban visszaigényelhetd
AFA (248 m Ft), szallitdi talfizetések (5 m Ft), kaucid, elélegek (81 m Ft),a fedezeti szdmla
Osszegei (2.454 m Ft), valamint munkavallalokkal szembeni kévetelések (3 m Ft) szerepelnek.

10
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A kapcsolt vallalkozéssal szembeni kévetelések:

Vallalkozas neve Kévetelés dsszege (M Ft)
Budapesti Ertéktézsde Nyrt. 2
Magyar Nemzeti Bank 525
MNB-Biztonsagi Zrt. 45
MNB-Edulab Kompetencia Kézpont Kft. 173
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft."v.a.” 141
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési K ft. 3
WINDIRECT Kft. 3
dsszesen 893
Pénzeszhizok
2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt | Részarany | Osszeg MFt | Részarany

1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%

2 | Bankbetétek 10 046 100,00% 58 505 100,00%

Pénzeszkozik dsszesen 10 046 100% 58 505 100%

Az 58.505 M Ft értékii pénzeszkézoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvekkel egyezden

szerepeltettiik a mérlegben.

Aktiv iddbeli elhatdrolasok

2022.12.31 2023.12.31

Megnevezés/jogeim Osszeg MFt Osszeg MFt
Leanyvéllalatnak adott kélcsén kamata 2 354 0
Lekotott betét iddaranyos kamata 39 242
Targyévi tizemeltetési kéltség elszamolasanak
bevétele 665 391
Bevételek elhatdarolisa dsszesen 3058 633
Téargyévet kovetd évi biztositasi dijak 41 39
Targyevet kovetd evi bérleti és tizemeltetési dijak 35 51
Téargyévet kovetd évi eldfizetési, nyomkdvetési,
licence dijak 2 3
Koltségelhatarolasok ésszesen 78 93
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MNB-Ingatlan Kft.

1013 Budapest, Krisztina krf. 32. 4. em.
2.) FORRAS OLDAL
2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
MFt MFt
D | Saiat téke 165013 95.61% | 228636 97.11%
E | Céltartalék 0 0,00% 19 0,01%
F | Kotelezettség 7206 4,08% 5989 2.,54%
G | Passziv id6beli elhatarolas 546 0,31% 803 (,34%
Forrasok Gsszesen 176 765 100% | 235447 100%
Sajit toke
2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg MFt | Osszeg MFt
L. | Jegyzett téke 15 15
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
III. | Toketartalék 166 979 224 651
IV. | Eredménytartalék -158 1920
V.| Lekétott tartalék 0 0
VI. | Ertékelési tartalék 0 0
VII. | Addzott eredmény 2177 2 050
D | Sajat toke Gsszesen 169 013 228 636
Sajat téke o . . - 1 <
, R 2023.01.01 Nivekedés Csokkenés Atsorolas 2023.12.31
valtozasai
adatok M Ft
Jegyzett toke 15 0 - - 15
Toketartalék 166 979 57 672 - - 224 651
Eredménytartalék -158 - -99 2177 1 920
Lekotott tartalék - - - - -
Ertékelési
tartalék - - - - -
Adozott
eredmeny 2177 2050 - -2 177 2 050
(sszesen: 169 013 359 722 -99 - 228 636

Az Alapito az altala jovahagyott beruhazésokat tékeemelés forméjaban finanszirozza.

A 2023. év folyamén 4 esetben tortént térzstSke emelés és ezzel egyidejiileg pénzbeli vagyoni

hozzajarulas toketartalékba helyezése:

2023.02.10: jegyzett toke 100.000 ezer Ft-tal és téketartalék 8.443.900.000,-Ft-tal,
2023.03.31: jegyzett téke 100.000 ezer Ft-tal és toketartalék 297.900.000,-Ft-tal,
2023.07.19: jegyzett téke 100.000 ezer Ft-tal és toketartalék 129.900.000,-Ft-tal,
2023.11.20: jegyzett téke 100.000 ezer Fi-tal és toketartalék 48.800.000.000,-Ft-tal.
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MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

A 2023. év folyaman 1 esetben tortént pétbefizetés az Optimum-Gamma Kft.”v.a.” részére az
eredménytartalék cstkkentésével: 2023.10.30: eredménytartalék csékkentése 99.000.000,-Ft-

tal.
Céltartalékok
2022.12.31 2023.12.31
, f Osszeg | Részarany | Osszeg | Részariny
MERLEG TETELEK mFt mFt
1 | Varhato kotelezettségekre 0 N/A 0 0,00%
2 | Jovobeni koltségekre 0 N/A 19 100,00%
3| Egyéb 0 N/A 0 0,00%
E | Céltartalékok tsszesen 0 N/A 19 100%

Ezen a mérlegsoron a jovobeni koltségekre képzett céltartalék dsszege szerepel (19 m Ft).

Hatrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszu lejdarati kitelezeftségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rovid lejaratu kotelezettségek

2022.12.31 2023.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg |Részaran| Osszeg | Részaran
MFEt y MFt y
1 | R&vid lejarata kolesénok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejaratd hitelek 0 0,00% ) 0,00%
3 | Vevoktdl kapott eldlegek 62 0,86% 121 0,20%
4 | Sz4llitdk 1664} 23,09% 2435| 40,66%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt vallalkozassal szemben 2738 38,00% 27431 45,80%
7 |Jelent6s tul.rész.visz. 1évé wvallalkozassal 0 0,00% 0 0,00%
szemben
8 |Egyéb részesedési visz.lévd véllalkozassal 0 0,00% 0 0,00%
szemben
9 [Egyéb rovid. lej. kit. 27421 38,05% 7991 13,34%
10 | Kotelezettsépek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11| Szarmazékos ligyletek negativ értékelési 0] 0,00% 0 0,00%
kiillonbozete
IIT { Rovid lejaratit kitelezettség Gsszesen 7206 100% 5989 100%
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Kapcsolt véallalkozassal szembeni kételezettségek:

Villalkozas neve Kotelezetiség dsszege (M Ft)
Magyar Nemzeti Bank 2 647
MNB-Biztonsagi Zrt. 1
WINDIRECT K.ft. 95
Osszesen 2743

Passziv iddbeli ethatiaroldsok

2022.12.31 2023.12.31

Megnevezés/jogeim Osszeg MFt Osszeg MFt
Targyévben kiszamlazott, kvetkezs évi bérleti és
tizemeltetési dijak 542 797
Bevételek elhatarolasa Gsszesen 542 797
Targyévet érintd, még ki nem szamlazott - audit dija 2 3
Targyévet érintd, még ki nem szamlazott - éves zaras
dija 1 1
Targyévet érintd, még ki nem szamlazott - kdziizemi,
biztositasi, izemeltetési dijak 1 2
Koltségelhatarolisok dsszesen 4 6

A véllalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zdlogjogokkal
vagy hasonlo jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

V. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

. A 2022.12.31 2023.12.31
BEVETELEK ALAKULASA i 7 o 7
Ertékesités netto bevétele 12256 83,82% 11861 80,90%
Ebbé] belfosldi értékesités 12 256 83,82% 11861| 80,90%
Ebb6l kiilfsldi értékesités 0 0,00% 0| 0,00%
Egyéb bevételek 30 0,21% 511 0,35%
Pénziigyi bevételek 2335]  1597% 2749| 18,75%
BEVETELEK OSSZESEN 14 621 100% 14 661 100%
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2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

N . , . 2022.12.31 2023.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK MET % i %
Anyagjellegli raforditasok 7799 62,67% 7655 60,70%
Személyi jellegti raforditasok 597 4,80% 698 5,53%
Ertékesokkenési lefras 2321 18,65% 2415 19,15%
Egyéb raforditas 921 7,40% 1791 14,20%
Pénzligyi miveletek raforditasai 806 6.48% 52 0.41%
OSSZESEN: 12 444 100% 12 611 100%

Személyi jellegil raforditasok:

2022.12.31 2023.12.31
Alloményi : Lok Személyi : b 4 Személyi
csoport A:[l. sFat. Bérkoltség jellegti egyéb A:tl. s:tat. Bérkoltség jellegti egyéb

tszam | MFt | yifgetes MFt | SS7Am | MFE ] ih eiés MUFt
Fizikai 0 0 0 0 0 0
Szellemi 29 449 81 28,6 557 61
Osszesen: 29 449 81 28,6 557 61

Bérjarulékok:
Jogcimek 2022.12.31 2023.12.31
Osszeg M Ft Osszeg M Ft

Szocialis hozzajarulas - munkabér 58 72

Szocialis hozzajarulas - béren kiviili juttatisok 3 3

Szocialis hozzajarulas - szem-jell. kifiz. 5 2

Szakképzesi hozzajarulas 0

Rehabilitacios hozzajarulas 1 3

Osszesen: 67 80
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MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina krt. 32, 4. em.

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok m Ft)

Adozas elotti eredmény 2 050
Adéalap csikkentd
tételek Adéalap niveld tételek
Ertékesokkendsi leiras 3 002 | Terv szerinti értékcsokkenési leirds 2415
Targyi eszk6z kivezetés 8 659 Terven feliili értékcsokkenési leirds 1419
Miemlék feljitds 3 045 Targyi eszkoz kivezetés 8 660
Részesedes értékvesztése 39
Céltartalék képzés 19
Elengedett kovetelés 99
Egyéb 5
Osszesen 14 706 | Osszesen 12 656
Tdrsasagi adoé alap 0
Tarsasagi adé (9%) 0
Adokedvezmény 0
Fizetend6 tarsasagi ado 0

A Tarsasagnal az Addhatosag a 2019-2020 évekre vonatkozdan teljes korll adovizsgalatot
folytatott le, mely megallapitas nélkiil zarult le.

Az addhatdsag a vonatkozd adoévet kdvetd 6 éven beliill bArmikor vizsgédlhatja a kdnyveket és
nyilvantartdsokat és pétlolagos addt vagy birsagot, allapithat meg. A Tarsasig vezetOségének
nincs tudomdsa olyan koriilményrdl, amelybdl a Tarsasdgnak ilyen cimen jelentds
kételezettsége szarmazhat.
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1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

VI. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2022.12.31 2023.12.31
Befekteteit eszkézok arianya

(Beflleszk / Mérleg fotisszesen) x 100 64,47 56,99
Tékeerdsség

(Sajat téke / Mérleg féosszesen) x 100 95,61 97,11
Forgotoke aranya

(Forgoeszkizok - Rovid [ejdrati kot.) / Sajat toke x 100 31,04 41,35
Kotelezetiségek részarinya

(Kotelezetiségek / Mérlegfodisszeg) x 100 4,08 2,54
Befektetett eszkizok fedezete

(Sajét toke / Befektetett eszkdzok) x 100 148,30 170,38
Likviditasi gyorsrata

(Forgdeszkozok — Készletek) / Rovid lej.kot 5,10 10,40
Arbevétel arinyos nyereség

(Uzemi eredmény / Frt.arbev.) 0,05 -0,05
Eszkézik megtériilése

(Ert. arbev / Targyieszk. +készletek) 0,09 0,07
Hitelfedezeti mutatd

(kovetelések/Rovid.lej.kot.) 3,71 0,63
Vevo-Szallitédllomany Osszemérése

(Vevi/Szallitd) 0,01 0,04
Forgo téke

(Forgbeszk-rovid.lej.kot.) 52 455 04 539
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VIL. EGYEB KIEGESZITESEK
A Tarsasagnal a vezet0 tisztségviseldinek, az igazgatosagnak, a felligyeld bizottsag tagjainak
nem folyositott eldlegeket és kdlesont, a nevilkben nem vallalt garancidkat.

A Tarsasag a 2023. tizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Tarsasag a 2023. iizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
¢s folyositott osszegeket.

A Tarsasagnal a 2023. tizleti évben kérnyezetvédelmet kozvetlenill szolgald targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kornyezet védelmét szolgalo jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapcsolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, onellenérzés soran feltart jelentds, 1ényeges dsszegli hiba nem volt.
A mérleg fordulonapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelentsen befolyésolta a Tarsasag
2023. december 31-i éves beszamoldjat. Az Uzleti év folyamén a Térsasag fizetOképessége
folyamatosan biztositott volt.

A vallalatnak nincs jelentds kozvetlen Kkitettsége Ukrajnaval, Oroszorszaggal vagy
Fehéroroszorszaggal szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabba sem beszallitéi és

szolgaltatd, sem pedig banki, illetve befektetdi kapesolata nincs az emlitett harom orszaggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak nincs hatasa a
Tarsasdg mikodésére, negativ hatds nem allapithaté meg.

Budapest, 2024. méajus 17.

Bozd Péter Pal

ligyvezetd
Vallalkozas megnevezése: MNB-Ingatlan Kft.
Statisztikai szamjel: ek 151—
Cégjegyzék szama: 01-09-282793
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1013 Budapest, Krisztina krt. 32. 4. em.

Fordulénap 2023.12.31
CASH FLOW 2022 2023
Idoszak:2023.01.01-2023.12.31. M Ft M Ft
Szokasos tevékenységhdl szirmazé pénzeszkdz-valtozas

(Miikddési cash flow, 1-13) +- - 19 018 14 885
Addzas elbtti eredmény 2177 2 050
Korrekciok az adozas eldtti eredményben - -
Elszamolt amortizacid + 2321 2415
Elszamolt értékvesztés s visszairds, selejt +- 794 1458
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbdzete +- B 19
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +- - -99
Szallitéi kotelezettség valtozdsa +- 109 771
Egvyéb kotelezettség valtozasa +- 1325 - 1989
Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa +- -419 257
Vevikdvetelés valtozasa +- -14 -75
Forgoeszkozok (vevokdvetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa +- - 23142 7 667
Aktiv idébeli elhatérolasok véltozésa +- - 2169 2410
Fizetett, fizetendd add (nyereség utan) - - -
Fizetett osztalék, részesedés - - -
Befektetési tev. szarmazo pénzeszkoz-valtozas (Befektetési

cash flow, 14-16) 9 885 -24 098
Befektetett eszk§z0k beszerzése - - -32 758
Befektetett eszkzdk eladdsa + 9 885 8 660
Hosszi lej. nyujtott koles. és elh. bankbetétek

torleszt.,megsziint.,bevalt. + - -
Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek - -
Kapott osztalék, részesedés - -
Pii-i miiveletekbdl szirmaz6 pénzeszkoz-valtozas

(Finanszirozasi cash flow, 17-27) 5102 57 672
Jegvzett tOke emelése + 5102 57 672
Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak

bevétele + - -
Hitel és kélcson felvétele i - -
Véglegesen kapott pénzeszkoz + - -
Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) + - -
Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - =
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése = - =
Véglegesen atadott pénzeszkdzok - - -
Pénzeszkozik valtozasa (+-1+-11-+111) - -4 031 48 459
Devizas pénzeszkizok atértékelése + - - -
Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (I=11+111.+28. sor) +- | - /‘1 0314 48 459

Keltezés: Budapest, 2024. majus 17.
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	 Azonosítjuk és felmérjük az éves beszámoló akár csalásból, akár hibából eredő lényeges hibás állításainak kockázatait, kialakítjuk és végrehajtjuk az ezen kockázatok kezelésére alkalmas könyvvizsgálati eljárásokat, valamint elegendő és megfelelő kön...
	 Megismerjük a könyvvizsgálat szempontjából releváns belső kontrollt annak érdekében, hogy olyan könyvvizsgálati eljárásokat tervezzünk meg, amelyek az adott körülmények között megfelelőek, de nem azért, hogy a Társaság belső kontrolljának hatékonysá...
	 Értékeljük a vezetés által alkalmazott számviteli politika megfelelőségét és a vezetés által készített számviteli becslések és kapcsolódó közzétételek észszerűségét.
	 Következtetést vonunk le arról, hogy helyénvaló-e a vezetés részéről a vállalkozás folytatásának elvén alapuló éves beszámoló összeállítása, valamint a megszerzett könyvvizsgálati bizonyíték alapján arról, hogy fennáll-e lényeges bizonytalanság olya...
	 Értékeljük az éves beszámoló átfogó bemutatását, felépítését és tartalmát, beleértve a kiegészítő mellékletben tett közzétételeket, valamint értékeljük azt is, hogy az éves beszámolóban teljesül-e az alapul szolgáló ügyletek és események valós bemut...
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