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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az MNB-Ingatlan Kft. tulajdonosanak

Korlatozott vélemény

Elvégeztiikk az MNB-Ingatlan Kft. (tovabbiakban a ,, Tarsasag”) 2025. évi éves beszdmoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2025. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbol
- melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege 172.125 millié Ft, az adozott eredmény —
3.980 milli6 Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idOponttal végzddd iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmaz6 kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint, a ,,Korlatozott vélemény alapja” szakaszban leirt kérdés hatasait kivéve, a
mellékelt éves beszdmold megbizhatdo és valos képet ad a Tarsasag 2025. december 31-én
fennallo vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzddd lizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo 2000. évi C.
torvénnyel 0sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Korlatozott vélemény alapja

A Tarsasag 2024. december 31-én 7.278 millio Ft, 2025. december 31-én 7.230 milli6 Ft
bekertilési értéken mutat ki képzOmiivészeti alkotasokat a befektetett eszk6zok kozott, amely
képzémiivészeti alkotasok a 2025. évi mérlegfoosszeg 4,2 %-at teszik ki. A Tarsasag vezetése
szakértok bevonaséaval értékelte a mitkincsek 2025. december 31-ére vonatkozd piaci értékét, €s
arra a kovetkeztetésre jutott, hogy nem sziikséges terven feliili értékcsokkenés elszamolasa, mivel
a piaci értékek rendre meghaladjdk a bekeriilési értékeket. Ugyanakkor az értékelt eszkdzok
egyedisége, a piaci értékelésben rejlé nagyfoku bizonytalansag és szubjektivitas kovetkeztében
nem tudtunk elegendd és megfeleld bizonyossagot szerezni arrol, hogy a képzOmiivészeti
alkotasok mérlegben bemutatott 2025. december 31-ére vonatkozé értéke megbizhato és valos.

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd6 — Magyarorszagon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok
alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld feleldsségiink bévebb leirasat
jelentésiink ,.4 konywvizsgalo éves beszamolo kényvvizsgalataért valo felelossége” szakasza
tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszdgon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgéloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyair6l és a
fegyelmi eljarasrol szolo szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések
tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Nemzetkozi
etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, ¢s megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és
megfeleld alapot nyujt véleménylinkhoz.
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Egyéb kérdések

Az MNB-Ingatlan Kft. 2024. december 31-ével végzddd iizleti évére vonatkozd éves
beszamoldjat masik konyvvizsgald auditalta, aki erre a beszamoléra vonatkozdan 2025. majus 28-
an korlatozott véleményt bocsatott ki.

Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasag 2025. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelés az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo6 elbirdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Korlatozott
vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleménylnk nem vonatkozik az (zleti
jelentésre.

Az éves beszamol¢ altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az
uzleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az tzleti jelentés Iényegesen
ellentmond-e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek,
vagy egyébként ugy tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett
munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mds jogszabaly vonatkozd eldirdsaival
0sszhangban van-e, €s errdl, valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl
vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az MNB-Ingatlan Kft. 2025. évi iizleti jelentése minden Iényeges
vonatkozasban Osszhangban van a Tarsasag 2025. évi éves beszdmoldjaval €s a szamviteli
torvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Téarsasdg szdmara nem ir eld
tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegii Iényeges ellentmondés vagy 1ényeges hibas allitas sem jutott
a tudomdsunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés ¢és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhat6 és valos képet ado éves beszamolod elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Osszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol
mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatdsara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
vallalkozas folytatdsaval kapcsolatos informdaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapuld éves beszamold 0Osszeallitasaért. A vezetésnek a véllalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés
nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasdnak ellentmondd tényezo,
koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitassal megbizott személye feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalo éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamolo
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitast, valamint az,
hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsajtsunk ki. A kelld bizonyossag magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a
Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig
feltarja az egyébként 1étezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszeri lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolydsolhatjak a felhasznalok adott éves beszamol6 alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai

megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk ¢és végrehajtjuk az ezen kockézatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd ¢és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbol
eredd lényeges hibas allitas fel nem tardsanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol
ered6¢, mivel a csalds magdban foglalhat Osszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnywvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények
kozott megfeleloek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatdsanak elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett
kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelent6s kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara valdo képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, flggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évé
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
minésiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen kodnyvvizsgaloi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a
vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek €s események valos bemutatasa.
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e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. junius 23.

Zsoldos-Horvéth Andrea W
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Mérleg "A" véltozat

Vallalkozas megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:
Fordulénap

2025.01.01-2025.12.31

MNB-Ingatlan Kft.

25569751-6820-113-01

01-09-282793
2025.12.31

M HUF

ESZKOZOK (aktivak)

El6z6 év

El&z6 év(ek)
mddositasai

Targy év

A. Befektetett eszk6zok (I1+11+111+1V)

100 037

11175

79 729

I. Immaterialis javak

239

495

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke

Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke

Vagyoni értéki jogok

239

495

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott el6legek

N |v A |w N

Immateridlis javak értékhelyesbitése

Targyi eszkozok

89 426

4306

76 227

Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni érték(i jogok

75079

4306

63 457

M{iszaki berendezések, gépek, jarm(ivek

94

Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek

14 105

12521

Tenyészallatok

Beruhazasok, feltjitasok

148

206

IS Rl ol Pl D o

Beruhazasokra adott el6legek

43

N

Targyi eszk6zok értékhelyesbitése

Ill. Befektetett pénziigyi eszkozok

10372

6 869

3007

1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

10274

6 869

2915

Tartdsan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Tartdsan adott kdlcson jelentds részesedési viszonyban 4ll6 vallalkozasban

Egyéb tartds részesedés

Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban allé véllalkozédsban

Egyéb tartésan adott kdlcson

98

92

Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir

O %0 [N [ ]A W N

Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése

10. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kulonbozete

IV. Halasztott ad6kovetelés

B. Forgdeszkozok

86 674

1831

91 950

1. Készletek

60 006

13826

7 169

Anyagok

Befejezetlen termelés és félkész termékek

Novendék-, hizd- és egyéb allatok

Aruk

59 127

7169

1.
2.
3.
4. Késztermékek
5.
6.

Készletekre adott el6legek

879

Kovetelések

10991

66 146

Kovetelések druszallitdsbol és szolgaltatasbol (vevék)

17

Kovetelések kapcsolt véllalkozéssal szemben

65 428

Kovetelések jelent8s tulajdoni részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozéassal szemben

Viéltokdvetelések

Egyéb kovetelések

l ESl Pl Eoll Fol I

Kovetelések értékelési kiilonbozete

[

Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete

Il Ertékpapirok

1. Részesedés kapcsolt véllalkozdsban

2. Jelent§s tulajdoni részesedés

3. Egyéb részesedés

4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

5. Forgatdsi célu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok

6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

IV. Pénzeszkdzok

1. Pénztér, csekkek

2. Bankbetétek

C. Aktiv idGbeli elhatarolasok

1. Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa

2. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatérolasa

3. Halasztott raforditdsok

Eszk6z6k 6sszesen

187 039

12 942

172 125

Budapest, 2026. junius 23.

Udud
Zsolt

Digitalisan alairta:
Udud Zsolt
Détum: 2026.06.23
15:33:36 +02'00"

Udud Zsolt
ugyvezetd




Mérleg "A" véltozat 2025.01.01-2025.12.31
Vallalkozds megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Fordulénap 2025.12.31
M HUF

FORRASOK (passzivék) El626 év El626 év(ek) Térgy év

modositasai

D. Sajat téke 181256 |- 15 269 162 007

1. Jegyzett t6ke 15 - 15

Ebbél: visszavdsdrolt tulajdoni részesedés névértéken - - -

1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) - - -

Ill. T6ketartalék 224 651 - 224 651

IV. Eredménytartalék 3854 - - 58 679

V. Lekotott tartalék - - -

VI. Ertékelési tartalék - - -

1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka - - -

2. Valos értékelés értékelési tartaléka - -

VIl. Adézott eredmény = 47 264 - 15 269 - 3980

E. Céltartalékok - - R

1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre - - -

2. Céltartalék a jovSbeni koltségekre - - N

3. Egyéb céltartalék - - -

F. Kételezettségek 5423 2310 10 005

I. Hatrasorolt kotelezettségek s o -

[y

. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben - - R

N

. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdonosi részesedési viszonyban 1évé vallalkozéssal szemben - - -

3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben - - -

4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben - - -

. Hosszu lejaratu kotelezettségek - - -

. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok - - -

. Atvéltoztathat6 és atvaltozo kotvények - - -

. Tartozasok kotvénykibocsatasbol - - -

. Beruhazasi és fejlesztési hitelek - - R

. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben - - -

. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsokkal szemben - - -

. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé véllalkozassal szemben - - -

1
2
3
4
5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek - - -
6
7
8
9

. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek - - -

10. Halasztott adokotelezettség - - R

1Il. Rovid lejaratu kotelezettségek 5423 2310 10 005

1. Rovid lejératu kolcsonok - - -

ebbdl: az dtvdltoztathato kétvények - - -

Rovid lejaratu hitelek - - _
VevGktél kapott elSlegek 7 - 5
Kotelezettségek aruszéllitasbdl és szolgaltatasbdl (szallitok) 2278 14 1677
Valtdtartozasok - R R

ROvid lejratu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2 352 2097

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentés tulajdoni részesedési viszonyban 1évé vallalkozdsokkal szemben - -

Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé véllalkozassal szemben - - -

Rl B I il Bl Bl Bl

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 786 2296 6226

10. Kotelezettségek értékelési kilonbozete - R N

11.Szarmazékos tgyletek negativ értékelési kiilonbozete - - -

G. Passziv idGbeli elhatarolasok 360 17 113
1. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 270 17 75
2. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhataroldsa 90 - 38
3. Halasztott bevételek - - -

Forrasok 6sszesen 187 039 - 12942 172 125

Ud Ud Digitalisan alairta:

Udud Zsolt

Budapest, 2026. junius 23. bzl
Zsolt s

Udud Zsolt
ligyvezet6



Eredménykimutatds "A" valtozat

Villalkozds megnevezése:
Statisztikai szamjel:
Cégjegyzék szama:

2025.01.01-2025.12.31

MNB-Ingatlan Kft.
25569751-6820-113-01
01-09-282793

Fordulénap 2025.12.31
M HUF
EREDMENYKIMUTATAS (6sszkoltség eljarassal) EI626 év El626 év(ek) Targy év
mddositasai
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 11780 47 73 090
02. Exportértékesités nettd arbevétele - - -
1. Ertékesités nett6 arbevétele (01+02) 11780 47 73 090
03. Sajat termelés(i készletek dllomanyvaltozasa - -
04. Sajat el6allitdsu eszkozok aktivalt értéke - -
1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+03+04) o o -
1Il. Egyéb bevételek 287 112
Ebbl: visszairt értékvesztés 209 30
05. Anyagkoltség 1293 842
06. Igénybe vett szolgéltatasok értéke 6417 - 3 6976
07. Egyéb szolgéltatasok értéke 99 14 152
08. Eladott aruk beszerzési értéke - 16
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 304 62 559
IV. Anyagjellegti raforditasok (05+06+07+08+09) 8113 11 70 545
10. Bérkoltség 609 615
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 88 77
12. Bérjarulékok 91 91
V. Személyi jelleg(i raforditasok (10+11+12) 788 - 783
VI. Ertékcsokkenési leiras 2447 |- 8 2376
VII. Egyéb raforditasok 49 991 6 636 3331
Ebbdl: értékvesztés 49 607 5722 2 657
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+I+111-IV-V-VI-VII) 49 272 - 6 592 - 3833
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés - -
Ebbdl: kapcsolt vdllalkozdstdl kapott - -
14, Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - -
EbbAI: kapcsolt véllalkozdstdl kapott - -
15. Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, drfolyamnyeresége 2 3
Ebbdl: kapcsolt vadllalkozdstdl kapott - -
16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 2 025 830
EbbdI: kapcsolt véllalkozdstdl kapott - -
17. Pénzligyi mliveletek egyéb bevételei 35 20
Ebbdl: értékelési kiilonbozet - -
VIIl. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 2062 - 853
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbél: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbsl (értékpapirokbdl, kdlcsonokbél) szarmazé raforditasok, arfolyamveszteségek - -
Ebbél: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
20. Fizetendé (fizetett) kamatok és kamatjellegi raforditasok - -
Ebbél: kapcsolt vdllalkozdsnak adott - -
21. Részesedések, értékpapirok, tartdsan adott kélcsénok, bankbetétek értékvesztése 21 6 869 490
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 8 53
Ebbdl: értékelési kiilbnbozet - -
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 29 6 869 543
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 2033 - 6 869 310
C. Addzas el6tti eredmény (+A+B) 47 239 - 13461 - 3523
X. Addfizetési kotelezettség 25 1808 457
X/1. Halasztott adokiilénbozet - -
D. Adézott eredmény (+C-X-X/1.) 47264 |- 15269 |- 3980

Budapest, 2026. junius 23.

Ud Ud Digitalisan alirta:

Udud Zsolt

Détum: 2026.06.23

Zsolt 15:34:57 40200°

Udud Zsolt
ugyvezets




MNB-Ingatlan Kft.
1013 Budapest, Krisztina korat 55.

Adészam: 25569751-2-44
Cégjegyzékszam: 01-09-282793
Statisztikai szamjel: 25569751-6820-113-01

Budapest, 2026. jlnius 23.

KIEGESZITO MELLEKLET
EVES BESZAMOLOHOZ
2025.01.01-2025.12.31
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1. ATARSASAG BEMUTATASA

A Tarsasag fébb adatai:
Név:

Székhely:

Telephely:
Fidktelep:

Gazdalkodasi formdja:
Létesits okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

Cégjegyzékszama:

Addszama:
KSH szama:

A Tarsasag tulajdonosi szerkezete:

MNB-Ingatlan Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 55.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4.em.
1122 Budapest, Krisztina korut 6.

8172 Balatonakarattya, Koppdany sor 41.

Korlatolt FelelGsségli Tarsasdg
2016.05.18
2016.05.25

01-09-282793
25569751-2-44
25569751-6820-113-01

hatélyos 2025.09.23-tdl, el6tte telephely
megsz(int 2025.09.23

megsz(int 2026.05.20.

i i P— ) uzletrész
Tulajdonosok adatai: Jegyzett t6ke Osszege Pénznem arénya %
Magyar Nemzeti Bank (ad6szém: 10011953-2-44)

1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9. 14 900 000 HUF 100%
tagsagi jogviszony kezdete: 2019.05.31
Osszesen: 14 900 000 100%

A Térsasag Uzletrészének kozvetlen és egyedili tulajdonosa a Magyar Nemzeti Bank, amely mentesul a konszolidalasi kotelezettség aldl, igy az MNB-Ingatlan Kft. nem kerul

konszolidalasra.

A Tarsasag tevékenységi kore:

6820 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (f6tevékenység)

6811 Sajét tulajdonu ingatlan adasvétele

6832 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgaltatas
7112 Mérnoki tevékenység, miszaki tandcsadds

7120 Mdiszaki vizsgélat, elemzés
5621 Rendezvényi étkeztetés

5622 Szerzddéses étkeztetés és egyéb vendéglatas

8510 Iskolaskor el6tti nevelés

A képviseletre jogosultak adatai:

FelligyelGbizottsag:

Fellgyel6bizottsag tagjai:

Udud Zsolt

jogviszony kezdete: 2025.04.17

a képviselet mddja: 6nalloé

tisztsége: Ugyvezetd (vezetd tisztségviselS)

Bozo Péter Pal

jogviszony hatdlya: 2020.01.25-2025.03.31
a képviselet médja: 6nallo

tisztsége: ligyvezets (vezet§ tisztségvisel)

Dr. Krammer Henriett

jogviszony hatélya: 2022.07.19-2026.05.20
a képviselet modja: egyittes

tisztsége: mas munkavallalé

Figura Balazs

jogviszony hatdlya: 2024.05.15-2026.05.20
a képviselet modja: egyittes

tisztsége: mas munkavallalé
munkaviszony megsz(inése: 2025.12.12.

Dr. Pusztai Borbala

jogviszony hatdlya: 2022.07.19-2025.04.17
a képviselet médja: egyittes

tisztsége: mas munkavallalé
munkaviszony megsz(inése: 2025.01.31.

Gion Gabor
felugyelGbizottsag elnoke
jogviszony: 2025.04.01-

Legény Béla
felugyelGbizottsagi tag
jogviszony: 2025.04.01-

Dombi Rudolf
felugyelGbizottsagi tag
jogviszony: 2025.04.01-
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A beszamol¢ alairdja: Udud Zsolt, Ugyvezet6

Az Alapité a 3/2025. (03.26.) szamu hatarozataval visszahivta a Tarsasag korabbi ligyvezet§jét, valamint a feliigyelSbizottsag addigi tagjait. A hatarozat alapjan a feliigyel&bizottsag elnoki
tisztségét Gion Gabor latja el, mig a testilet tagjaiva Legény Béla és Dombi Rudolf keriiltek kinevezésre. Az Alapité 5/2025. (04.17.) szamu hatdrozataval kinevezte ligyvezetének Udud
Zsoltot hatarozatlan ideig.

Konyvvizsgalat:
A szervezet konyvvizsgalatra kotelezett.
A Tarsasag nem vett igénybe szolgaltatast a konyvvizsgdlotol az éves beszamold konyvvizsgalatan kivul.

A konywvizsgalat éves dija: 11,2 M Ft + AFA
A konyvvizsgalé adatai: Neve: Authentic Audit Kft.
Nyilvantartdsi szama: 01-09-355573
Addszama: 27092769-2-41
Székhelye: 1139 Budapest, Teve utca 24-28 B. |h. 8. em. 2. ajto
Regisztracios szam: 004322
Kijelolt konyvvizsgald: Neve: Zsoldos-Horvath Andrea
Kamarai tagsagi szam: 005428

Konywviteli szolgéltatés:

A Tarsasag altal a konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok iranyitasdval, az éves beszamold elkészitésével megbizott gazdasagi tarsasag megnevezése:

Neve: High Tech Solutions Kft.
Nyilvantartasi szama: 01-09-955819
Addszama: 23160961-2-41
Székhelye: 1042 Budapest, Arpad u. 57-59
Kijelolt kényvels: Neve: Jeles Zsuzsanna
Regisztracios szam: 205544
A beszamol6 id6szaka: 2025.01.01-2025.12.31
A mérlegkészités id6pontja: 2026.06.19
A beszamol6 adatai (pénznem): M HUF

Az adatok a kiegészit6 melléklet tablazataiban is igy szerepelnek, kivéve ott, ahol mas van feltiintetve.

1I.A TARSASAG TEVEKENYSEGE A BESZAMOLASI IDOSZAKBAN

Az MNB-Ingatlan Kft. (a tovabbiakban: Tarsasag) tevékenységi kore és f6 feladata a sajat tulajdonu ingatlanjainak bérbeadasa, Uzemeltetése, tovabba ingatlankezelési tevékenység végzése
az Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: MNB vagy Alapitd) és leanyvéllalatai szamara.

A Tarsasag tulajdonaban az aldbbi ingatlanok szerepelnek:
1014 Budapest, Uri u. 21. - Bélcs Var (BV)

1122 Budapest, Krisztina korut 6. - Budapalota (BP)

1013 Budapest, Krisztina korut 55. - Budai K6zpont (KR55)
8172 Balatonakarattya, Koppény sor 41. - BOKK

Az Alapité 10/2025. (05.05.) és 13/2025. (05.26.) szamu alapitdi hatdrozata alapjan a Bolcs Vér és a BOKK a bérleti és Uzemeltetési szerzédései 2025 mdsodik negyedévében
megsziintetésre keriltek.

A 1054 Budapest, Szabadsag tér 8-9. szam alatti ingatlan (a tovédbbiakban: MNB Székhaz) rekonstrukcidjat az MNB-vel kotott megbizasi szerz6dés alapjan a Tarsasag koordinalta. A
feldjitast és prébalizemet kdvetSen a kész ingatlan 2025. julius 1-jével kerilt dtadasra az MNB részére.

A Tarsasag ingatlanfejlesztési tevékenysége 2025-ben lezarult.

Az MNB altal életre hivott, 1.427 m(ib&l all6 kortérs képzémlvészeti gylijteményt a Tarsasag gondozza. A 27/2025. (10.28.) szdmdu alapitdi hatdrozat alapjan a Tarsasag m(ivészeti
gy(lijteményének darabjai mizeumokban és kozgylijteményekben letétként kerilnek kidllitasra.

A Tarsasag lednyvallalatai:

Adézott Részesedés
. . . Jegyzett t6ke | Tartalékok . Sajat téke konyv szerinti
Név Székhely cime eredmény _—
értéke
2025.12.31
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.”va” 1013 Budapest, Krisztina krt. 55. 4 8 -3 9 0
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 1013 Budapest, Krisztina krt. 55. 21 3345 -490 2 876 2876
WINDIRECT Kft. 1013 Budapest, Krisztina krt. 55. 3 116 6 125 39
28 3469 -487 3010 2915
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111. BNREVIzIO

A Tarsasagnal a beszamolasi idGszakban jelentds dsszegl 6nellenbrzésre kerilt sor. A feltart hibak hatasat, azok tartalméra és nagysagrendjére tekintettel, a Tarsasdg —a Sztv. 19. § (3)
bekezdése alapjan — a beszamold lezart tizleti év(ek)re vonatkozé modositasokat tartalmazé oszlopaban mutatja be.

Az ellendrzés és a korrekciok elvégzésére az alabbi korilmények miatt kerlt sor.

111/1: A Tarsasdg tulajdonaban lévé ingatlanok forduldnapi értékelése soran megallapitasra keriilt, hogy a 2024. december 31-i értékbecslések alapjan meghatarozott piaci értékek nem
megfelelGen keriltek kimutatasra a szamviteli nyilvdntartasokban. Az eltérés oka, hogy a Tarsasag az ingatlanok értékelése soran a telek és a felépitmény értékét nem elkilonitetten,
hanem Gsszevontan kezelte. Ennek eredményeként a 2024. december 31-i forduldnapra vonatkozdan a sajat tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi terven fellli értékcsokkenés
elszamolasa, valamint egyes tételeknél az elszamolt terven feliili értékcsokkenés visszairasa valt indokolttd, amely dsszességében negativ hatdst gyakorolt az eredményre 3.895 M Ft
értékben. Az eredményhatdsbol 5.947 M Ft terven fellli értékcsokkenés elszamolashoz kapcsolddik, 2.052 M Ft pedig visszairashoz.

111/2: A Tarsasag 6.869 M Ft értékvesztést szamolt el a részesedéseire az el§z8 évek vonatkozdsaban. Az értékvesztés elszamoldsara azért kerllt sor, mert a Tarsasag leanyvallalatanak, az
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.-nek a sajat tékéje feliilvizsgalatra kertilt a térgyévben az el6z6 évre vonatkozdan. A felilvizsgalatot az indokolta, hogy a leanyvallalat
tulajdonaban all6, 1014 Budapest, Szentharomsag tér 7. szam alatti Pallas Athéné Konferencia Kdzpontra a 2025. december 31-i forduldnapra vonatkozéan vagyonértékelés késziilt és
megallapitast nyert, hogy 2025. december 31-én a beruhazas illetve a telek kdnyv szerinti értéke 7.305 M Ft-tal meghaladja a piaci értéket. Az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft
2024. december 31 id6pontra nem készitett vagyonértékelést, ugyanakkor megallapitdsra kertilt, hogy a terven feluli értékcsokkenés elszamolasanak feltételei mar a 2024. december 31-i
forduldnapon is fennalltak, ezért az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. az elszamolandé terven fellli értékcsdkkenés 2024. december 31-én fennalld bruttd értékre jutod részét
(6.869 M Ft) — a hiba tartalmara és nagysagrendjére tekintettel, a Sztv. 19 3. § (3) bekezdése alapjan — a beszamolo lezart tzleti év(ek)re vonatkozé médositasokat tartalmazé oszlopaban
szdmolta el, igy az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft sajat t6kéje lecsokkent, igy az MNB Ingatlan Kft. az el6z6 évre vonatkozdan 6.869 M Ft értékvesztést szamolt el a
részesedéseire.

111/3: A Tarsasag a tulajdonaban all6, az MNB Székhdazban fellelhetd és a 2024. december 31-i forduldnapon a készletek kozott kimutatott biztonsagtechnikai eszkbzokre [a tovdbbiakban:
Integralt Fellgyeleti Rendszer (IFR) eszk6zok vagy Biztonsagtechnikai eszkozok] az el6z6 évek vonatkozasaban 1.826 M Ft értékvesztést szamolt el. Az MNB Székhaz felujitasanak
koordinacidjat a Tarsasag végezte. A beruhdzas 2025. julius 1-i ataddsat kovetSen, az MNB Székhaz tartozékait képezd IFR eszkozok a Tarsasag kizarolagos tulajdonaban maradtak. A
Tarsasag a targyévben vizsgalatot végzett az eszk6zok piaci értékét illetéen, annak biztositdsa érdekében, hogy azok megfelel6 értéken keriljenek kimutatasra az éves beszamoldban. A
vizsgalat soran megallapitdsra kertilt, hogy a konyv szerinti érték (5.229 M Ft) 34,9%-kal magasabb, mint a piaci érték. A Tarsasag vezetésének megitélése szerint az eszk6z6k mar 2024.
december 31-én is tulértékelt 6sszegben kertiltek bemutatasra, ezért a Tarsasdg az értékvesztést nem a targyévre, hanem az el6z6 évre vonatkozdan szamolta el.

111/4: Korrigdlasra keriilt a korabban tévesen a targyi eszkdzok kdzott kimutatott Sdndy Gyula kozt és a Széll Kalman teret 8sszekdts gyalogos dtjarot értéke. A korabban tévesen aktivalt
atjard brutto értéke 418,7 M Ft, a kapcsolddd halmozott értékcsokkenés pedig 7,9 M Ft volt. A 2025. december 31-i zarasi folyamat soran a Tarsasdg megallapitotta, hogy az atjaré nem
felel meg a Szamviteli térvény 23. §-aban meghatérozott eszkdzfogalom kritériumainak, igy a kapcsolodo tranzakcié korabban nem a vonatkozé szamviteli el6irasoknak megfelel6en kerilt
elszdmolasra. Tekintettel arra, hogy a Tarsasdg nem rendelkezik tulajdonjoggal az eszkoz felett, annak mérlegben torténd kimutatasa nem volt megalapozott. Ennek megfelel6en a

kordbbi beruhdzassal Gsszefliggésben felmerilt kdltségeket a megel6z6 Uzleti években raforditasként kellett volna elszédmolni. Az atjardval kapcsolatosan elszamolt korrekcié a kordbbi
téves eszkdzaktivalas helyesbitésére iranyult. Tovabba javitasra kerilt egy kisebb értékl eszkdz, amelynek brutté értéke 0,6 M Ft, a kapcsolddéd értékcsokkenés dsszege pedig 0,1 M Ft
volt.

111/5: Javitdsra keriilt a 2024. évi lizemeltetési kdltség elszamolas idébeli elhatarolasa (eredményhatas: + 47 M Ft), tekintettel arra, hogy a Tarsasag éltal elhatarolt tizemeltetési
dijkulonbozet eltért a tényleges 6sszegtdl, amely informacié a beszdmol6 készités idGpontjaban mar a Tarsasag rendelkezésére allt.

111/6: Rendezésre keriltek kisebb 6sszeg, vegyes jelleg(, el6z6 éveket érinté tételek (11 M Ft).

111/7: A Tarsaség kapcsolt tigyleteire transzferar szempontu vizsgalatot folytatott le, fliggetlen szakért6 bevonasdaval. A Tarsasag megallapitotta, hogy volt olyan el6z6 éves kapcsolt
tranzakcidja, amely a szokasos piaci tartomdnyon kivil esett. Ennek eredményeképpen a Térsasag az el6z6 évre vonatkozdéan 61.208 M Ft-tal nvelte a Tarsasagi addalapot, 21.587 M Ft-
tal pedig a Helyi Ipar(izési Add alapot és az Innovécids jarulék alapot. Az 6nellendrzés hatdsara a Tarsasagi adod raforditas 1.808 M Ft-tal, a Helyi Ipar(izési add raforditds 431 M Ft-tal, az
innovacios jarulék 65 M Ft-tal magasabb lett, ezért ezt az 6sszeget a Tarsasag a beszamold el6z6 évek korrekcidja oszlopaban jelenitette meg.

Feltart hiba megnevezése Osszeg Hibak hatdsa
g Eredeti Javitott Eltérés Eredmény Mérleg
. A.11.1. Ingatlanok és a
111/1 Sajét tulajdond ingatlanok e od
/1 Sajét tulajdonii ingatlanokra 35111 39006 3 895|VIl. Egyéb rafordits 3895 kapcsoléds 3895

elszamolt terven fellili értékcsokkenés o
vagyoni érték jogok

111/2 Optimum Omega Ingatlanbefektetési IX. 21 Pénzuigyi miveletek A.lIL1. Tartds részesedések
. e Ak . 44 6913 6869| . s 6 869 . . -6 869
Kft részesedés értékvesztése raforditasa kapcsolt vallalkozasban

111/3 Biztonséagtechnikai eszk6zok (készlet)

P . 15 608 17 434 1 826|VII. Egyéb raforditas 1826|B. 1.5. Aruk -1 826
értékvesztése

VII. Egyéb raforditas 419]A. II.1. Ingatlanok és a
11I/4 Tévesen aktivalt eszk6zok 0 411 411 VI, Ertékesikkendsi leirds 3 kapcsolédd -411

vagyoni értéki jogok

C. I. Bevételek aktiv idébeli

11l/5 Uzemeltetési kéltségelszdmolas Lo ‘. [ arold

/ o, 8 178 225 47]1. Ertékesités nettd arbevétele 47 elhatarqlasa —
elhatarolas G.l. Bevételek passziv idébeli
elhatarolasa

64

17,

F.III. Rovid lejaratu

111/6 Egyéb korrekciok IV. Al jellegii raforditasok

/6 Egyéb korrekci6 3 14 11 nyagjeliegu ratorditaso 1 kotelezettségek -
111/7 Transzferar szempontu vizsgélat VII. Egyéb raforditas 496 :zlll IROVL(: IleJaLatu 2299
eredményeként megallapitott 0 2 304 2304 otelezetisege
adokorrekcid X. Addfizetési kotelezettség 1 808|(B.lIl. Kbvetelések (egyéb) -5
Mérleg- és eredményhatds 6sszesen -15 269 -12 942

A Kiegészité melléklet tablazataiban az el6z6 év(ek) modositasai megnevezésii oszlopok mutatjak be a hibdk hatasat.
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IV. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit és forrdsait a 2000. évi C. torvény szerint mingsiti és értékeli, figyelembe véve a torvényben meghatdrozott értékelési eljarasokat.

A Tarsasag a gazdasagi események elszdmolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a Szamviteli Torvény altal el&irt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a targyévi eredményét 6sszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli Torvény elGirdsainak figyelembe vételével késziti el. Az éves beszamolé részét képezé

mérleget az A véltozatban, az eredménykimutatast 6sszkoltség eljarassal allitja 6ssze a Tarsasag.

Ertékcsokkenés elszdmolasa:

A terv szerinti értékcsokkenési leirds minden esetben linedrisan kerll kiszamitasra. A terv szerinti értékcsokkenési leiras szdmitdsanak id6tartama az eszkéz varhatd hasznalati ideje,
hasznos élettartama. A terv szerinti értékcsokkenési leiras szamitdsanak az alapja a maradvanyértékkel csokkentett bekertilési értékét (brutto érték). A Tarsasag maradvanyértéket

kizardlag az ingatlanok esetén éllapit meg, egyedi elbirdlas alapjan. Az ingatlanok maradvanyértékének megallapitaséra kils6 szakértd igénybevehetd.

A Tarsasag él az Sztv. 80.§. (2) bekezdésében rogzitett lehetéséggel, amely alapjan a 200.000 forint egyedi beszerzési, elGallitasi érték alatti vagyoni értékd jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy sszegben elszamolhato.

Mérleg f6csoportonként a kovetkezd leirasi kulcsot alkalmazza a Tarsasdg (a tablazat a jellemzé leirdsi kulcsot tartalmazza, ett6l az egyedi értékeléskor el lehet térni, f6 szempont az

értékcesokkenési kulcs megallapitasanal a hasznos id6tartam):

Mérleg f6csoport Leirasi kulcs %-ban | Vérhaté hasznalati idé
11. IMMATERIALIS JAVAK

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 20 5
Vagyoni értéki jogok egyedi elbirdlas szerint

Szellemi termékek 20 5
Uzleti vagy cégérték 20 5
12. INGATLANOK ES KAPCSOLODO VAGYONI ERTEKU JOGOK

Telek 0 -
Epuletek, épiiletrészek egyedi elbirdlas szerint -
Egyéb épitmények egyedi elbirdlas szerint -
Eplletgépészet egyedi elbirdlas szerint -
Ingatlanokhoz kapcsolddé vagyoni értékii jogok 10-14,5 10-7
13. MUSZAKI BERENDEZESEK, GEPEK, JARMUVEK

Termel6 gépek, berendezések, szerszamok, gyartdeszkozok 14,5 7

4. EGYEB BERENDEZESEK, FELSZERELESEK, JARMUVEK

Uzemi (Uizleti) gépek, berendezések, felszerelések 8-14,5 12,5-7
Egyéb jarmivek 20 5
Irodai, igazgatasi berendezések és felszerelések 8-14,5-33 12,5-7-3
J6léti berendezések, felszerelési targyak és képzémdivészeti alkotdsok egyedi elbiralas szerint -

A Tarsasag terven feluli értékcsokkenést szamol el, ha az immateridlis joszdg, targyi eszkoz értéke tartdsan lecsokken, mert az immaterialis joszdg, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast
is) konyv szerinti értéke tartdsan és jelentGsen magasabb, mint ezen eszkdz piaci értéke, vagy a véllalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisilés, illetve hiany kdvetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan.

A befektetett eszk6z6khoz kapcsolddoan a terven feliili értékcsokkenési leiras, valamint az értékvesztés elszamolasa, iletve ezek visszairasa az éltaldnos, torvényben rogzitett szabalyok
szerint torténik.

A Tarsasag nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelést, értékhelyesbitést.

A Tarsasag a valutaban, ill. devizdban felmerult eszk6zok és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti Bank hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az lizleti év mérlegforduldnapjan fenndlld és a mérlegkészités id6pontjaig pénzigyileg nem rendezett kdvetelések esetében a Tarsasag a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés
varhatéan megtéruld osszege kozotti veszteségjellegli kilonbozet 6sszegében értékvesztést szamol el, amennyiben a kiiléonbozet tartésnak mutatkozik és jelent8s 6sszegi.

A kovetelés mingsitése alapjan alkalmazott értékvesztések mértéke:

Megnevezés %
felszamolas alatt 99
cs6d alatt 50
egyezség alatt egyedi
éven tul 99
fél éven tul 50
harom hénapon tul 25

Jelent8s 6sszegli hibanak tekinti a Tarsasag azt, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet érintéen — megillapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tékét
novel6-csokkentd értékének egyuttes (el6jeltsl fuggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzott Gzleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf6osszeg 2 szazaléka nem
haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A villalkozas kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételnek, koltségnek, illetve raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékik, 6sszegiik miatt az alabbi értékhatarok alapjan
nem mingsulnek szokdsosnak és ezaltal nincsenek 6sszefliggésben a szokdsos véllalkozasi tevékenységgel.
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A konyvelt tételek értéke
Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot
Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénzligyi mveletek bevételeinek 20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot
Koltségnemek tételei meghaladja az adott kéltségnemen belil elszamolt 6sszes koltség 20%-4t, vagy eléri az 15 M Ft-ot
Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot
Pénziigyi miiveletek raforditasai meghaladja a pénziigyi m(iveletek raforditasainak 20%-at, vagy eléria 10 M Ft

A gazdasagi események tételes fellilvizsgalata sordn kell eldonteni, hogy melyeket kell kivételes nagysagu vagy el6forduldsu tételként kimutatni.

V. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKGZ OLDAL

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) mddositasai 2025.12.31

A Befektetett eszkozok 100 037 -11 175] 79729

B Forgoeszkozok 86 674 -1831] 91 950

C Aktiv id6beli elhatdrolas 328] 64] 446

Eszkoz6k Gsszesen 187 039 -12 942 172 125
Befektetett eszk6z6k
IMMATERIALIS JAVAK TARGYI ESZKOZOK
, Ingatlanok és a B R Egyéb
MEGNEVEZES Alapitds-atszervezés Vagyoni kapcsolédé Musza!(l berendezésel Beruhdzasok Beruhazasokra
g PR ... | berendezések, . e “
aktivalt értéke értékii jogok vagyoni értéki . e felszerelések, feltjitasok adott elélegek
. gépek, jarmiivek e
jogok jarmivek

Brutté érték nyité 2025.01.01. 76 318 114 274 127 16 525 148 30
El6z6 év(ek) modositasai 0 0 -419 0 0 0 0
Novekedés 0 425 0 0 0 3097 26)
Csokkenés 0 0 8 0 13 0 13
Aktivalas 0 0 2978 0 61 -3039 0
Atsorolas 0 -20 -22392 -127 -1238 0 0
Bruttd érték zar6 2025.12.31. 76 723 94 433 0 15 335 206 43
Halmozott terv szerinti értékcsokkenés nyité 2025.01.01. 76 79 4086 33 2418 0 -
El626 év(ek) modositasai 0 0 -7 0 -1 0 -
Novekedés 0 163 1314 17 882 0 -
Csokkenés 0 0 2 0 2 0 -
Atsorolas 0 -14 -1243 -50 -485 0 -
Halmozott terv szerinti értékcsokkenés zaré 2025.12.31. 76 228 4148 0 2812 0 -
Halmozott terven feliili értékcsokkenés, értékvesztés nyito 0 0 35109 0 2 0 30
El6z6 év(ek) modositasai 0 0 3896 0 0 0 0
Novekedés 0 0 2555 0 0 0 0
Csokkenés 0 0 0 0 0 0 30,
Atsorolas 0 0 -14 732 0 0 0 0
Halmozott terven feliili értékcsokkenés, értékvesztés zdré 0 0 26 828 0 2 0 0
Halmozott értékcsokkenés nyité 2025.01.01. [ 76] 79] 39 195] 33] 2 420] 0] -
Halmozott értékcsokkenés zaré 2025.01.01. [ 76] 228] 30 976] 0] 2 814] 0] -
Nett6 érték nyit6 2025.01.01. [ 0] 239] 75 079] 94] 14 105] 148] 0
Nett6 érték zaré 2025.12.31. [ 0] 495] 63 457] 0] 12 521] 206] 43

A beruhdzasra adott el6legek nyit6 egyenlege egy korabban atsorolt peresitett kdvetelés, melyre értékvesztés kerilt elszdmolasra.

A Térsasag 7,3 millidrd Ft értékben tart nyilvan mivészeti alkotasokat, amelyeket az egyéb berendezések kdzott mutat ki. A 27/2025. (10.28.) szamu alapitdi hatarozat alapjan a Tarsasag
1.427 darab, 6,3 milliard Ft konyv szerinti értékd m(ivészeti alkotast letét jogcimén, téritésmentesen muzealis intézmények rendelkezésére bocsat. A m(itargyak kiszallitasa és kiallitasa a
mérlegforduldnapot kévet6en megkezd§dott.

A Tarsasag tulajdonaban |évé ingatlanok forduldnapi értékelése soran megillapitasra kerilt, hogy a 2024. december 31-i értékbecslések alapjan meghatarozott piaci értékek nem
megfelelGen keriltek kimutatasra a szamviteli nyilvantartasokban. Az eltérés oka, hogy a Tarsasag az ingatlanok értékelése soran a telek és a felépitmény értékét nem elkiilonitetten,
hanem Gsszevontan kezelte. Ennek eredményeként a 2024. december 31-i fordulénapra vonatkozdan a sajat tulajdonu ingatlanokkal kapcsolatban tovabbi terven felili értékcsokkenés
elszamolasa (5.946,5 M Ft), illetve egyes esetekben annak visszairasa (2.051,1 M Ft) valt indokoltta.

A Tarsasag tulajdonaban 1évé ingatlanok piaci értékének meghatdrozasara a 2025. december 31-i fordulénapra vonatkozdan is vagyonértékelés késziilt, amelynek eredményeként a
felépitményekre, illetve a telkekre dsszesen 2.657,8 M Ft terven felili értékcsokkenést, illetve értékvesztést szamolt el a Tarsasdg. Ebbél terven felili értékcsokkenésként 2.555,5 M Ft
kerlilt elszamoldsra, értékvesztésként pedig 102,3 M Ft (tekintettel arra, hogy a BOKK ingatlan, valamint az ingatlanhoz kapcsolédé ingdsagok 2025. december 31. napjaval atsorolasra
keriiltek a készletek kozé mivel az Alapit6 32/2025. (12.19.) szdmU hatarozataval dontétt az ingatlan értékesitésérdl.

6/16



A 2024. december 31-re elszamolt terven feluli értékcsokkenés kovetkeztében a Tarsasdg a targyévben felllvizsgélta az ingatlanok hasznos élettartamat és maradvanyértékét. A
felllvizsgalatra a Szamviteli torvény 53. § (4) bekezdése alapjan kertilt sor. Ennek eredményeként a hasznalatban 1évé ingatlanok (KR55, KR6) esetében az alkalmazott leirasi kulcs 3%-rol
(33 év hasznos élettartam) 2%-ra (50 év hasznos élettartam) csokkent, mig az ingatlanok maradvanyértékét a Térsasag a 2024. december 31-i értékelési id6pontra megallapitott
(felulvizsgalt) piaci érték 20%-aban hatarozta meg. A médositasokat a Tarsasag 2025. januar 1. napjatdl alkalmazza.

A szamviteli politika mddositasanak hatdsa at az alabbi tablazat tartalmazza. Az elsé tablazatrész azt mutajta be, hogy mekkora volt kordbban a maradvanyértéke az egyes

épuletrészeknek, illetve, hogy mekkora lett volna 2025-ben az értékcsokkenésiik, amennyiben a Tarsasag nem mddositja a maradvanyértéket és a leirasi kulcsokat. A masodik
tablazatrész a mddositdsok utani allapotot szemlélteti. A halmozott értékcsokkenés oszlopban a terv szerinti és a terven fellli értékcsokkenés egylittes Gsszege szerepel.

kapcsolt
vallalkozasban

Egyéb tartésan
adott kolcson

Brutté érték nyité 2025.01.01. 11127 98
El6z6 év(ek) modositasai 0 0
Novekedés 0 0
Csokkenés 0 6
Brutté érték zaré 2025.12.31. 11127 92
Ertékvesztés nyit6 2025.01.01. 853 0
El6z6 év(ek) modositasai 6 869 0
Novekedés 490 0
Csokkenés 0 0
Ertékvesztés zaré 2025.12.31. 8212 0
Nett6 érték nyité 2025.01.01. | 10274 | 98
Netté érték zar6 2025.01.01. | 2915 [ 92

Halmozott .
SZéMVITEI,'I POLHZIKA Brutto érték :;eetc(s;tv Maradvény-| Ertékesdkkenés Leirasi kulcs (%) Ter:e”rizéitmh
MODOSITAS HATASA szerinti és érték alapja csikkenés
terven feliili)

Médositas el6tt
BOKK - épiilet 21037 15 846 0 5191 3% 156
BP - éplilet 42 787 15414 35164 0 3% 0|
BV - épiilet 7287 244 5805 1238 3% 37
KR55 - éplilet 35136 11317 14 040 9779 3% 293
Osszesen: 106 247 42 821 55 009 16 208 487

Médositas utan
BOKK - épiilet 21037 15 846 1038 4153 3% 125
BP - éplilet 42 787 15414 5475 21898 2% 438
BV - épiilet 7287 244 1794 5249 3% 157
KR55 - éplilet 35136 11317 4764 19 055 2% 381
Osszesen: 106 247 42 821 13071 50 355 1101

BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

MEGNEVEZES Tartos részesedés

Az egyéb tartdsan adott kélcsonok egyenlegének targyévi csokkenése az éven bellil esedékes torlesztd részletek dtvezetéséhez kothetd. A 111/2. pontban részletezettek alapjan a Tarsasag
Optimum-Omega Ingatlanbefetetési Kft.-ben lévé tartds részesedésére az el6z6 évek vonatkozdsaban 6.869 M Ft értékvesztés elszamoldsa valt sziikségessé. Az értékvesztés targyévi
mozgasai az alabbi tablazatban keriilnek részletezésre.

P Részesedés
. - PP i Targyévre . L P P
Konyv szerinti Elszamolt El6z6 évi Sajat t6ke elszamolt kényv szerinit Részesedés
RESZESEDESEK érték értékvesztés korrekcié dsszeg L. ) értéke mértéke
értékvesztés P <
értékvesztéssel

2025.12.31 2025.01.01 2025.01.01 2025.12.31 2025.12.31 2025.12.31 2025.12.31
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft.”va” 809 -809 0 9 0 0 100%|
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 10279 -44 -6 869 2876 -490 2876 100%|
WINDIRECT Kft. 39 0 0 125 0 39 100%
Részesedések Osszesen: 11127 -853 -6 869 3010 -490 2915

Az Optimum-Gamma végelszamoldasa 2026. julius 31-ig befejez6dik, ezért az értékvesztést nem korrigalta a Tarsasag.
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Készletek

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) mddositasai 2025.12.31
1|Anyagok 0| 0| 0|
2|Befejezetlen termelés és félkész termékek 0| 0| 0|
3|Novendék-, hizo- és egyéb allatok 0 0 0)
4|Késztermékek 0| 0 0|
5[Aruk 59 127 -1 826 7 169
6|Készletekre adott el6legek 879 0| [y

Készletek 6sszesen 60 006] -1 826] 7 169]

Az aruk mérlegsoron a targyi eszkozok kozul az értékesitési dontésre tekintettel 2025.12.31.-el 4tsorolt, a balatonakarattyai (BOKK) ingatlanhoz tartozd ingdsagok és ingatlanok

szerepelnek 7.252 M Ft értékben. Az év végi értékelés alapjan ezen eszkozokre 102 M Ft Gsszegli értékvesztés kerilt elszdmolésra, igy a zaréd mérlegérték 7 150 M Ft. Az aruk kozott

tovabba konyvek, salak, kitlizék (pinek) és emlékérmék szerepelnek, 6sszesen 19 M Ft értékben.

A Térsasag az el6z6 Uzleti évben az aruk mérlegsoron mutatta ki az MNB székhazfeldjitasi projekt atszamlazando értékét (kdzvetitett szolgéltatdsként). A projekt 2025. jdlnius 30-an

lezarult, a felek elszamoltak, a készlet értékesitésre, illetve a Tarsasag tulajdonaban marado IFR eszkozok aktivalasra kertiltek. A készletekre adott el6leg nyito egyenlege szintén a

székhézfelujitasi projekthez kapcsolddott, amely ugyancsak elszamolasra (felhasznalasra) kertilt.

A Téarsasag a targyévben vizsgalatot végzett az IFR eszk6zok piaci értékét illetéen, annak biztositasa érdekében, hogy azok megfelel§ értéken keriljenek kimutatdsra az éves

beszamoldban. A vizsgalat soran megallapitasra kertilt, hogy a kdnyv szerinti érték magasabb, mint a piaci érték. A Tarsasag vezetésének megitélése szerint az eszkdz6k mar 2024.

december 31-én is tulértékelt 6sszegben kertiltek bemutatasra, ezért a Tarsasdg az értékvesztést nem a targyévre, hanem az el6z6 évre szamolta el.

Az Biztonsagtechnikai eszkdzok terv szerinti értékcsokkenésének meghatdrozdsa soran a Térsasag figyelembe vette az eszkozok jellegét, a kdtelez6 csere vagy egyéb hasznalati

korlatozasok fennallasat, az el6fizetési id6tartamot, a garancia érvényességi idejét, az lizemeltetési szerz6dések id6beli hatalyat, valamint a vonatkozé belsé szabalyzatokat.

A Biztonsdgtechnikai eszkdzokkel kapcsolatosan elszamolt értékvesztésrél a Tarsasag a Kiegészité melléklet 111/3. pontjaban szamol be.

. . j N . . Nyit6 - Zar6 -

KESZLETEK ERTEKE Nyitd Névekedeés Codkkenés zard Mérlegérték | Mérlegértek

2025.01.01 2025 2025 2025.12.31 2025.01.01 2025.12.31

Targyi eszk6zokré| atsorolt eszkdzok 0 7252 0 7252 0 7150

Konyvek, salak, pinek, érmék 175 59 215 19 175 19|

Kozvetitett szolgaltatas - Székhaz projekt 74560 83843 83403 0 58952 0

Készletekre adott el6legek 879 0 879 0 879 0

Osszesen: 75614 16 154 84497 7271 60 006 7 169)

KESZLETEK ERTEKVESZTESE Nyito El826 évi korrekcié Novekedés Csokkenés Zaré

2025.01.01 2025.01.01 2025 2025 2025.12.31

Konyvek, salak, pinek, érmék 0 0 0 0 0

Kozvetitett szolgaltatds - Székhaz projekt 15 608 1826 0 17434 0

Targyi eszk6zokré| atsorolt eszkozok 0 0 102 0 102

Osszesen: 15 608 1826 102 17434 102]

Kévetelések

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El626 év(ek) médositasai 2025.12.31

1 Vevsk 113 0 17
2 Kapcsolt vallalkozassal szemben 1787, 0| 65 428
3 JelentGs tul. rész. viszonyban |évé vallalkozassal szemben 0| 0| 0|
4 Egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozassal szemben 0| 0| 0|
5 Valtdkovetelések 0] 0] 0
6 Egyéb kovetelés 9091 -5 701
7 Kovetelések értékelési kiilonbozete 0) 0) 0)
8 Szarmazékos Ugyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0| 0| 0|

Kovetelések 6sszesen 10 991 -5 66 146]

A Tarsasag az egyéb kovetelések kozott a folyamatos teljesités(i szamlak 4fa 6sszegét (298 M Ft), a kovetkezd idGszakban visszaigényelhetd AFA-t (309 M Ft), a szallitéi tulfizetéseket (19
M Ft), a kauciokat és el6legek (52 M Ft), a tartésan adott kdlcson éven belili részét (6 M Ft), valamint a fedezeti szamla 6sszegeit (17 M Ft) tartja nyilvan.

Az el6z8 év adatainak mddositdséra a Kiegészitd melléklet 111/7. pontjaban ismertetett addkiildnbdzetek elszémoldsa miatt keriilt sor.

Koényv szerinti

Konyv szerinti

KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL SZEMBENI KOVETELESEK érték érték
2024.12.31 2025.12.31
Budapesti Ertéktézsde Nyrt. 0 0
Magyar Nemzeti Bank 408 65415
MNB-Bankjoléti Szolgaltatasok Zrt. 1301 0
MNB-EdulLab Nonprofit Kft. 71 6
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. "v.a." 1 1
Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 3 3
Pénziranyt(i - Alapitvany A Tudatos Pénzugyekért 0 0
WINDIRECT Kft. 3 3
Kapcsolt kovetelések 6sszesen: 1787 65 428|
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Pénzeszk6z6k

MERLEG TETELEK 2024.12.31 2025.12.31
1 Pénztar, csekkek 0| 0|
2 Bankbetétek 15 677 18 635
Pénzeszkdz6k bsszesen 15 677, 18 635
A pénzeszkozoket a bankkivonatokkal egyez8en szerepeltettik a mérlegben, pénztarat a Tarsasag nem muikodtet.
Aktiv idébeli elhatdroldsok
MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) modositasai 2025.12.31
1 Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 218 64 295
2 Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 110 (v 151
3 Halasztott raforditasok 0| 0| [y
Aktiv idGbeli elhataroldsok 6sszesen 328 64 446]

A bevételek aktiv id6beli elhatdrolasa a bérleti dijbevételek (4 M Ft), az lizemeltetési- és koziizemi dijbevételek (47 M Ft és 158 M Ft), valamint a kamatbevételek (86 M Ft) elhatarolasabol
ered. A lll/5. pont értelmében az el6z6 év(ek) mddositdsai oszlopban szerepl§ korrekcid az tizemeltetési dijakhoz kétédik.

A koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa a biztositasi dijak (21 M Ft), a raktarbérleti és zemeltetési dijak (4 M Ft), valamint a szoftverbérleti dijak (126 M Ft) elhatarolasabol

ered.

2. FORRAS OLDAL

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) mddositasai 2025.12.31
D Sajat t6ke 181 256 -15 269 162 007
E Céltartalék 0 0 0
F Kotelezettség 5423 2310 10 005
G Passziv id6beli elhatarolas 360 17 113
Forrasok dsszesen 187 039, -12 942 172 125
Sajat téke
MERLEG TETELEK 2024.12.31 EI6z8 év(ek) médositasai 2025.12.31
. Jegyzett téke 15 0 15
I Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0 0
Il Toketartalék 224 651 0| 224 651
VI, Eredménytartalék 3 854 0| -58 679
V. Lekotott tartalék 0 0 0
VI, Ertékelési tartalék 0 0 0
VII. Adoézott eredmény -47 264 -15 269 -3 980
D Sajat t6ke dsszesen 181 256 -15 269 162 007|
A targyévi addzott eredmény az eredménytartalékba keril atvezetésre.
Sajdt téke vdltozdsai (mozgdstabla)
R . . ElGz6 év(ek) Zaro
Sajét téke elemei Nyit6 2025.01.01. Névekedé Csokkené
! vite modositasai | oo | SO | 502512312
Jegyzett t6ke 15 0 0 0 15
Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0 0 0 0|
TGketartalék 224 651 0 0 0 224 651
Eredménytartalék 3854 0 0 -62 533 -58 679
Lekotott tartalék 0 0 0 0 0|
Ertékelési tartalék 0 0 0 0 0|
Adozott eredmény -47 264 -15 269 62 533 -3980 -3 980
Osszesen 181 256 -15 269 62 533 -66 513 162 007
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Rovid lejaratu kételezettségek

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) mddositasai 2025.12.31
1 Rovid lejaratu kolcsonok 0| 0| 0|
2 Rovid lejaratu hitelek 0 0 0
3 Vevéktl kapott el6legek 7] 0| 5|
4 Szallitdk 2278 14 1677
5 Viltotartozdsok 0 0 0
6 Kapcsolt vallalkozassal szemben 2352 0 2 097
7 Jelent®s tul.rész.viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0| 0| 0|
8 Egyéb részesedési visz.lévé vall. szemben 0 0 0
9 Egyéb rov. lej. kot. 786 2296 6 226
10 Kotelezettségek értékelési kulonbozete 0 0 0|
11 Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kul. 0| 0| 0|
11 Rovid lejaratu kotelezettség 6sszesen 5423 2 310| 10 005

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek allomanyanak jelentds része a bankgarancia 6sszege (3.027 M Ft), amelyet a Tarsasag az MNB Székhaz beruhazas kivitelezése kapcsén hivott le.

Ezenkivil az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek egyenlege garancialis visszatartasokbol (168 M Ft), addfizetési és jarulékfizetési kotelezettséghdl (3.001 M Ft), munkabér fizetési

kotelezettségh6l (27 M Ft), valamint munkavallalokkal szembeni koltségelszamolasi kotelezettségekbdl (3 M Ft) all.

Az el6z6 év adatainak mddositasdra a Kiegészits melléklet 111/7. pontjdban ismertetett adokilonbdzetek elszamolasa miatt kerilt sor.

KAPCSOLT VALLALKOZASOKKAL SZEMBENI KOTELEZETTSEGEK Konyv szerinti érték Konyv szerinti érték

2024.12.31 2025.12.31

Magyar Nemzeti Bank 2276 2015

Magyar Nemzeti Bank Sportkor 0 2

MNB-Bankjoléti Szolgaltatasok Zrt. 27 0

Budapesti Ertéktézsde Nyrt. 10 0

Pénziranyt( - Alapitvany A Tudatos Pénziigyekért 0 3

WINDIRECT Kft. 39 77

Kapcsolt kotelezettségek dsszesen: 2352 2097

Passziv idébeli elhatdroldsok

MERLEG TETELEK 2024.12.31 El6z6 év(ek) mddositasai 2025.12.31
1 Bevételek passziv id6beli elhatdroldsa 270 17| 75
2 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli elhatarolasa 90 0| 38
3 Halasztott bevételek 0 0 0|

Passziv id6beli elhatarolasok 6sszesen 360) 17| 113

A bevételek passziv idébeli elhatarolasa a kiszamlazott bérleti és lizemeltetési dijak arbevételének elhatarolasabdl ered. A 11I/5. pont értelmében az el6z6 év(ek) mddositasai oszlopban

szerepld korrekcid az tizemeltetési dijakhoz kot dik.

A koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa az éves zarasi dij (1 M Ft), a kényvvizsgélati dij (6 M Ft), a kozlizemi koltségek (27 M Ft), a belsé ellendri dij (3 M Ft), valamint a

miitargy értékbecslési dij (1 M Ft) elhatarolasabol ered.
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V1. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

ERTEKESITES NETTO ARBEVETELENEK ALAKULASA 2024 EI6z6 év(ek) médositasai 2025

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 11 780 47| 73 090]
Kiilfoldi értékesités nettd arbevétele 0 0 0
Ertékesités netté bevétele dsszesen 11 780 47| 73 090
A Tarsasag a fétevékenységébd| (sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, izemeltetése) 6sszesen 10.355,9 M Ft arbevételt realizélt a targyév soran.

Az MNB Székhazfelujitasi projekt végleges kiszamlazott értéke nettd 62.567 M Ft volt.

EGYEB BEVETELEK ALAKULASA 2024 2025

Terven feliili értékcsokkenés visszairasa 209 0|

Készletek értékvesztésének visszairdsa 0| 0|

Kovetelések értékvesztésének visszairasa 0| 30]

Kapott birsagok, kotbérek, potlékok 32 17|

Immat. javak, targyi eszk6zok ért. nyeresége 0| 1

Egyéb ki nem emelt bevételek 46| 64

Egyéb bevételek 6sszesen 287 112

A ki nem emelt egyéb bevételek legjelentGsebb része az el6z6 évben becslés alapjan képzett idSbeli elhataroldsok utélagos korrekcidja.

PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEINEK ALAKULASA 2024 2025

Részesedések értékvesztésének visszairdsa 0| 0|

Kapott kamatok 2027 833

Arfolyamkiilénbozet - nyereség 35] 20

Ki nem emelt egyéb pénziigyi bevételek 0| 0|

Pénziigyi bevételek 6sszesen 2062 853

A pénzligyi bevételek jelentds része a szabad pénzeszkozallomany lekotésébdl szarmazd kamatbevételekbdl (833 M Ft) ered.

BEVETELEK MEGOSZLASA 2024 EI6z8 év(ek) médositasai 2025

Ertékesités netté bevétele dsszesen 11 780 46| 73091
Ebbd| anyavallalttdl kapott 8773 62 71335
Ebbd| lednyvallalttél kapott 23 0| 24
Ebbd| egyéb kapcsolt vallalattdl kapott 2811 -16 1621
Ebb&| nem kapcsolt vallalattdl kapott 173 0| 111
Egyéb bevételek 287 0 113
Ebbél anyavillalttdl kapott 0 0 3
Ebbd| lednyvallalttdl kapott 0| 0 0|
Ebbdl egyéb kapcsolt vallalattl kapott 0 0 0
Ebbd&| nem kapcsolt vallalattdl kapott 287 0| 110
Pénziigyi bevételek 2062 0 853
Ebbél anyavdllalttdl kapott 0 0 0
Ebbdl lednyvallalttdl kapott 0| 0| 0|
Ebbdl egyéb kapcsolt vallalattél kapott 0| 0| 0|
Ebb6l nem kapcsolt vallalattdl kapott 2062 0| 853
BEVETELEK OSSZESEN: 14 129 46| 74 057
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2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

Anyagiellegii raforditasok 2024 ElGz6 év(ek) modositasai 2025

Anyagkoltség 1293 0| 842
Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 6417 -3 6 976
Egyéb szolgaltatasok értéke 99 14] 152
Eladott druk beszerzési aron 0] 0] 16|
Eladott (kOzvetitett) szolgaltatasok értéke 304 0| 62 559
Anyagjellegii raforditasok 6sszesen 8113 11] 70 545

Az eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke az MNB Székhdzfelujitdsi projekthez és annak targyévi kiszamlazasahoz kapcsolddik. Az egyéb szolgaltatasok értékének legjelentGsebb tételei
mindkét évben a biztositasi dijak voltak. Az anyagkoltségek, illetve az igénybe vett szolgéltatasok koltségnemenkénti részletezését az alabbi tablazatok tartalmazzak.

ANYAGKOLTSEG 2024 2025
Karbantartasi anyagkoltség 1 1
Kozlizemi dijak (aram, fiités, viz) 1289 836
Gépjarmi koltség 2| 3]
Irodai koltség 1 1
Egyéb ki nem emelt anyagkoltség 0| 1
Anyagkoltség 6sszesen 1293] 842
Az anyagkoltségek legjelent&sebb részét a Tarsasag tulajdondban 1évé ingatlanokhoz kapcsolddo koziuizemi dijak (836 M Ft) képezik.
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK ERTEKE 2024 EI6z6 év(ek) médositasai 2025
Ingatlanok Gzemeltetési dija (bérl6knek kiszamlazott) 5453 [y 6315
Kommunikacid koltségek (telefon, internet, posta, futar) 25| [y 11
Bérleti dijak (irodai berendezés, gépjarm) 66| 0 8|
Karbantartasi, gépjarm( fenntartasi koltség 3] 0| 3]
Szallitas, raktarozas 141 [y 84
IT koltségek (rendszerfelligyelet, szoftver bérlet, hoszting) 30 0| 105
Ingatlan bérleti, izemeltetési dij (sajat) 244 0 195
Adminisztracids dijak (konyvelés, konyvvizsgalat, bérszamfejtés) 37| 0 29
Jogi szolgaltatdsok 87 0| 63|
Szakértdi, tanacsadasi dijak 65] 0| 83|
Hirdetés, konferencidk, kikuldetések, tovabbképzések 260 -3 77
Egyéb, ki nem emelt igénybevett szolgaltatasok 6) 0| 3]
Igénybe vett szolgdltatasok dsszesen 6417 -3 6 976}
Az igénybe vett szolgaltatasok dontd része a Tarsasag tulajdonaban lévé ingatlanok Gzemeltetéséhez kapcsolddo kéltségekbdl (6.315 M Ft) all.
Személyi jellegli rdforditdsok
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK 2024 2025
Bérkoltség 609 615]
Személyi jellegli egyéb kifizetések 88 77|
Bérjarulékok 91 91
Személyi jellegii raforditasok 6sszesen 788] 783
A felligyel6bizottsag tagjai részére az Uzleti év utan jaro tiszteletdij 6sszege 36,9 M Ft.
Az ligyvezetGSk részére az lizleti év utdn jaré megbizasi dij 6sszege 8,4 M Ft.
2024 2025
ALLOMANYI CSOPORT . szem. jell. egyéb|  Atl. stat. . |szem. jell. egyéb
Atl. stat. létszam | Bérkoltség Zem. J.e ,Egye . s ’a Bérkoltség Zem. J.e ,egye
kifizetés |étszam kifizetés
Fizikai - - ] - . ]
Szellemi 28,40 609 88| 31,80 615 77
OSSZESEN: 28,40 609 38| 31,80 615 77|
A Tarsasag atlagos statisztikai létszama a fenti id6szakban: 31,8
ebbdl munkaviszonyban foglalkoztatott: 31,2
ebbdl megbizasi jogviszony: 0,6
BERJlARULEKOK 2024 2025
Jogcimek:
Szocialis hozzajérulas - Munkaviszonyban foglalkoztatottak 74 74
Szocialis hozzajarulas - Megbizasi dijasok 0| 1
Szocidlis hozzajarulas - Tiszteletdijak 5 5|
Szocialis hozzajarulas - béren kivili juttatas 4 3]
Szocidlis hozzajarulds - egyes meghatarozott juttatas (TJ) 5 4
Rehabilitaciés hozzajarulas 3 4
OSSZESEN: 91 91

12/16



Ertékcsikkenési leirds

ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 2024 EI628 év(ek) médositasai 2025
Ertékcsokkenési leiras 2 447 -g| 2 376|
A lll/4. pont értelmében az el8z8 év(ek) mddositasai oszlopban szerepld korrekcid téves eszkézaktivalashoz kapcsolddik.
Egyéb rdforditdsok
EGYEB RAFORDITASOK 2024 El&z8 év(ek) mddositasai 2025
Terven fellli értékcsokkenés 33 902 3 895 2555
Készletek értékvesztése 15 608 1 826 102
Kovetelések értékvesztése 96 0) 34]
Hianyzo, megsemmisult targyi eszk6zok, készletek, immat. Javak 1 0| 19
Adok (ipar(izési, épitmény, cégautd ado, innovacios hozzéjarulas) 354 496 594
Birsagok, kotbérek, potlékok 11] 0| 3]
Immat. javak, targyi eszkdzok ért. vesztesége 0| 0| 3]
BUPA atjaro atalakitasa 0| 419 1
Egyéb ki nem emelt egyéb raforditasok 19 0) 20
Egyéb raforditasok 6sszesen 49 991 6 636] 3331
Pénziigyi miiveletek rdforditdsai
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 2024 El&z8 év(ek) mddositasai 2025
Részesedések értékvesztése 21 6 869 490]
Fizetend6 kamatok 0| 0| 0
Arfolyamkiilonbézet - veszteség g of 54
Ki nem emelt egyéb pénziigyi raforditdsok 0| 0| 0
Pénziigyi miiveletek raforditasai 6sszesen 29| 6 869 544
3) KIVETELES NAGYSAGU VAGY ELGFORDULASU BEVETELEK, KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
A Tarsasag beszdmoldjaban az aldbbi értékhatar feletti tételek szerepelnek:

2024. évre
Jogcim: Eredmény kategéria 2024 korrekcidként 2025

konyvelt
Készletek elszamolt terven felilli értékcsokkenése egyéb raforditds 15 608 13826 102
Targyi eszkozok terven feliili értékcsokkenése egyéb raforditas 33902 5947 2 555]
Targyi eszk6zok terven fellli értékcsokkenésének visszairasa egyéb raforditas 0| -2 051 0|
BUPA téves aktivalas korrigalasa egyéb raforditas 0 419 0]
Részesedésre elszamolt értékvesztés pénziigyi mliveletek raforditasai 0| 6 869 490
Transzferar vizsgalat eredményeként megallapitott HIPA és innovacids jarulék egyéb raforditas 0| 469 0|
Transzferar vizsgalat eredményeként megéllapitott tarsasagi add addfizetési kotelezettség 0| 1808 0|
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TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE

Az adé alapjanak szamitasakor az aldbbi tételek voltak a moédosité tényez6k:

eFt

Addzds elStti eredmény -3 522 780

Adodalap csokkentd tételek:

Elhatdrolt veszteség 0

Terv szerinti értékcsokkenés, kivezetés 3395075

Visszairt terven feliili értékcsékkenés 0

Visszairt értékvesztés (kbvetelés) 29 550

Céltartalék 0

Fejlesztési tartalék 0

Kapott osztalék 0
Miiemlékvédelmi adékedvezmény 0

OSSZESEN: 3 424 625

Addalap noveld tételek:

Terv szerinti értékcsékkenés, kivezetés 2 392 408

Terven feliili értékcsékkenés 2555512

Elszamolt értékvesztés (kovetelés) 33600
Részesedésre elszamolt értékvesztés 490 080

Készletre elszamolt értékvesztés 0

Céltartalék 0

Birsag 216
Vdllalkozdsi tevékenységgel nem Gsszefiiggd kéltség 812

Selejt, hidny (készlet) 15231

Egyéb (transzfer dr) 6 537 862
(OSSZESEN: 12 025 721

A Tarsaségi ad6 alapja (altaldnos szabalyok szerint:) 5078 316
Jovedelem-(nyereség)minimum kalkulacio:

Osszes bevétel: 74 055 861

Osszes bevételt csékkentd tétel: 0

Osszes bevételt néveld tétel: 0
Jovedelem- (nyereség-) minimum 74 055 861
Jovedelem- (nyereség-) minimum szerinti tarsasagi adé alap (2%) 1481 117
|Adémegallapitas médija: Altalanos|

Ado alapja: 5078 316
Addkedvezmény: 0

Tarsasagi ado kotelezettség: 457 048]

VIl. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2024 20,24, 2025

korrigdlt

Befektetett eszk6zok aranya (Bef.eszk / Mérleg f66sszesen) x 100 53,48 51,04 46,32
T6keerGsség (Sajat téke / Mérleg f65sszesen) x 100 96,91 95,34 94,12
Forgotdke aranya (Forgéeszkdzok - Révid lejératd kot.) / Sajat téke x 100 44,83 46,46 50,58
Kotelezettségek részaranya ( Kételezettségek / Mérlegféésszeg ) x 100 2,90 4,44 5,81
Befektetett eszk6zok fedezete (Sajat téke / Befektetett eszkozok) x 100 181,19 186,79 203,20
Likviditasi gyorsrata (Forgdeszkozok — Készletek) / Rovid lej.kot 4,92 3,45 8,47
Arbevétel aranyos nyereség (Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 -418,27 -472,34 -5,24
Eszk6zok megtériilése (Ert. arbev / Targyieszk.+készletek) 0,08 0,08 0,88
Hitelfedezeti mutaté (kovetelések/Rovid.lej.kot.) 2,03 1,42 6,61
Vev6-Szallitédllomany dsszemérése (Vevs/szallite) 0,05 0,05 0,01
Forgd t6ke (Forgdeszk-rovid.lej.két.) 81251 77 110 81945
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VIIl. CASH FLOW KIMUTATAS

ElGz6 év(ek)

2024.12.31 . P 2025.12.31
mddositasai
M Ft M Ft M Ft
I Szokasos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas (Miikodési cash flow, 1-13) +- -40 705 0 3 006
1/a. Adozas el6tti eredmény -47 238 -13 461 -3523
1/b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben 0 419 0
1. Korrigalt ad6zas el6tti eredmény (1a+1b) -47 238 -13 042 -3523
2. Elszamolt amortizacid + 2447 -8 2376
3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas +- 49 419 12 590 3197
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete +- -19 0 0
5. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +- 0 0 2
6. Szallitdi kotelezettség véltozasa +- -157 14 -615
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa +- -409 488 2 467
8. Passziv idGbeli elhatarolasok valtozasa +- -443 17 -264
9. Vevékovetelés valtozasa +- -84 0 61
10. Forgdeszkozok (vev6kovetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa +- -44 594 5 -603
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +- 398 -64 -54
12. Fizetett add (nyereség utan) - -25 0 -38
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 0 0
I Befektetési tev. szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas (Befektetési cash flow, 14-16) -2 007 0 -49
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - -1976 0 -56
15. Befektetett eszk6zok eladasa + 0 0 1
16. Hosszu lej. nyujtott kdlcs. és elh. bankbetétek torleszt.,megsziint., bevalt. + 0 0 0
17. Hosszu lejératra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - -31 0 6
18. Kapott osztalék, részesedés 0 0 0
1. Pii-i miiveletekbdl szirmaz6 pénzeszkdz-valtozas (Finanszirozasi cash flow, 17-27) -116 0 0
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas (t6keemelés) bevétele + 0 0 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesit§ értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 0 0 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0 0
23. Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas) + 0 0 0
24. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - 0 0 0
25. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése 0 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzok - -116 0 0
V. Pénzeszkoz6k valtozasa (+-1+-11-+111) - -42 828 0 2957
28. Devizas pénzeszkzok atértékelése + - 0 0 0
V. Pénzeszk6zok mérleg szerinti valtozasa (+I1l£111.+27. sor) +- -42 828 0 2957

Korrekcidk jogcimenként:

sor

1/b
7.
7.
9.
9.

10.

10.

10.

Osszeg M Ft  jogcim
419 BUPA - térités nélkil dtadott eszkoz, el6z6 évi korrekcid
38 pénzugyileg rendezett addlelSleg

2 266 transzferar miatti médositas (tarsasagi add, iparluzési add, innovacids hozzéjarulas)

-1 értékesitett targyi eszkdzok
-34 kovetelésre elszamolt értékvesztés

-1929 készletekre elszamolt értékvesztés (1.825 M Ft 2024-es korrekcid, 104 M Ft 2025. évre)

-15 selejtezett készlet
3760 targyi eszkdzok kozul atsorolt készlet
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IX. EGYEB KIEGESZITESEK

Az ad6hatosédg a vonatkozd addévet kovets 6 éven belll barmikor vizsgalhatja a kdnyveket és nyilvantartasokat és potldlagos addt vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetGségének
nincs tudomasa olyan korilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelent8s kotelezettsége szarmazhat.

A Tarsasag a vezetd tisztségvisel6nek nem folyositott el6legeket és kdlcsont, a nevében nem vallalt garancidkat.
A Tarsasag sem ebben, sem az el6z6 az uzleti év(ek)ben tamogatdsi program keretében végleges jelleggel nem kapott és folydsitott Gsszegeket.

A Tarsasag kutatasi és kisérleti fejlesztési tevékenységet nem folytat.

A Tarsasagnal a targyévben kornyezetvédelmet kozvetlenul szolgdld targyi eszkoz beszerzésére nem kerdlt sor. A hatalyos jogszabalyi elGirdsok alapjan a kornyezet védelmét szolgalo
jovébeni koltségek fedezetére céltartalék képzése nem volt indokolt, tovabba a Tarsasag kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltséget nem szamolt el.

A Tarsasag nem rendelkezik zélogjoggal vagy ahhoz hasonlé joggal terhelt eszkdzokkel, illetve ilyen biztositékkal fedezett kotelezettségekkel. A Tarsasagnak nincsenek mérlegen kivili
tételei.

A beszamol6 készitésének id6pontjaban rendelkezésre allé informaciok alapjan az orosz—ukran konfliktus a Tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetére, valamint jovébeli
tevékenységére lényeges hatast nem gyakorol.

Az Alapit6 23/2025. (09.29.) és 1/2026. (03.11.) szamu alapitdi hatdrozata szerint az MNB-Bankjdléti Zrt., valamint a Tarsasdg lednyvallalatai az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.,
és a WINDIRECT Kft. beolvadnak a Tarsasagba. A beolvadds napja vérhatdan 2026. okt6ber 31.

Az Alapitd 1/2026. (01.21.) szdmU alapitéi hatarozataval dontott a Tarsasag kizardlagos tulajdonaban 4ll6, természetben a 1014 Budapest, Uri utca 21. szam alatt taldlhaté ingatlan
nyilvanos palydzat Utjan torténd értékesitésérdl. Mivel a dontés a forduldnapot kovetSen tértént meg, ezért a forduldnapon az ingatlant a targyi eszkdzok kozott mutatja ki a Tarsasag.
A Tarsasag kereseti kérelmet terjesztett el az MNB Székhaz rekonstrukcidjanak, korszer(sitésének és belsé dtalakitasanak megvaldsitasara, valamint BIM menedzsment részfeladatok
teljesitésére iranyuld generalkivitelezési szerz6dés 18. szamu modositasaban rogzitett szerz6déses arakkal 6sszefliggésben. A per kapcsan a Tarsasag a mddositott szerz6déses ar és az
alapszerz6désben meghatarozott szerz8déses ar kozotti kilonbozet, azaz 27.000,5 M Ft Osszeg visszafizetését koveteli.

A fentieken kivil a mérleg forduldnapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelent&sen befolyasolta a Tarsasag beszamolgjat.

A Tarsasag a beszamold Gsszeallitasa soran a vallalkozas folytatasanak elvébdl indult ki. A rendelkezésre all6 informacidk alapjan nem mertilt fel olyan kérilmény, amely arra engedne
kovetkeztetni, hogy a véllalkozas folytatasanak elve ne érvényesiilne a kozeljovében (a beszamolo elfogadasat kovets 12 honapban).

Budapest, 2026. junius 23. Ud u d Digitalisan aldirta:
Udud Zsolt
Datum: 2026.06.23
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Udud Zsolt
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