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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik az Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft. (,a Tarsasag”) 2018. évi egyszeriisitett éves
beszamoldéjanak a konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamold a 2018. december 31-i
forduldnapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 13 173 584 ezer
Ft, az adozott eredmény -243 717 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen idéponttal vegzddo Uzleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszer(isitett éves beszamolé megbizhat6é és valés képet ad a
Téarsasdg 2018, december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idéponttal végzdédd iizleti évre vonatkozod jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrél szélé 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszagon hatélyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A  konyvvizsgalo
egyszerlisitett éves beszdmolo konyvvizsgalataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozod, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kerdesek

A Tarsasag sajat tokéje a targy év veszteséges mikodése miatt 2018. december 31.-én 199 008 ezer
Ft-ra csokkent, igy nem éri el a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvényben (Ptk) eldirt
minimalis szintet. A Ptk. 3:189. paragrafusanak értelmében, ha a korlatolt feleldsségli tarsasag sajat
tokéje a veszteség kovetkeztében 3 millio Ft ala csokkent, akkor az Alapitonak hataroznia kell a
potbefizetés eléirasarol vagy - ha ennek lehetdségét a torzstéke nem tartalmazza - a torzstoke mas
mobdon vald biztositasarol, illetve a torzstoke leszallitasardl, mindezek hianyaban a tarsasagnak mas
tarsasagga torténd atalakulasarol, illetve jogutdd nélkiili megsziintetésérdl. A hatarozatokat legkésdbb
harom honapon beliil végre kell hajtani.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alap( korlatolt felel6sséal
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az egyszeriisitett éves beszdmoldért

A vezetés felelés az egyszer(isitett éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel Gsszhangban torténd és a
valos bemutatas kovetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollert,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akér csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes egyszerdisitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld egyszer(isitett éves beszamold dsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felugyeletéért.

A kényvvizsgdlo egyszeriisitett éves beszdmold konyvvizsgdlatdért vald felelossege

A kényvvizsgalat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrol, hogy az egyszer(sitett éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé flggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként (étez6 lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
egyszerisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilik az egyszerdsitett éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Bsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerijiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekeben, hogy olyan
kinyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan vélemenyt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét es a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.
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Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszer(isitett éves beszamolo Gsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan esemeényekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara vald képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az
egyszer(isitett éves beszamoloban évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékeljilk az egyszer(sitett éves beszamolé atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értekeljik azt is, hogy az
egyszer(isitett éves beszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald ligyletek és események valos
bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokdrét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 5.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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01-09-282793
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Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Débrentei u. 2.

Egyszeriisitett éves beszamolo
2018. december 31.

Keltezés: 2019. aprilis 5.

a vallalkozas vezetéje (képviseldje)

C}ptimum-Penla
4 _Irlgatraffl)"; ktetési Kf
3 Bud ;
( «,..;jSIL_J'..-.’_‘..[" st Btbrentei ulca 2
Adoszam; 2556575 1-241



25569751-6820-113-01
Statisztikai szdmjel
Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282793
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Eszkozok (aktivik)

2018. december 31.

adatok E Ft-ban

Elozo
Sor- , ; ek év(ek) .
— A tétel megnevezése Elozo év i Targyév
tasai

a b ¢ d e

1 A. Befektetett eszkizok 11 873 204 0] 13 045 319
2 | 1. IMMATERIALIS JAVAK 60 600 45 432
3 Immaterialis javak értékhelyesbitése (02. sorb6l) 0 0
4 1. TARGYIESZKOZOK 11 812 604 12 999 887
5 Targyi eszkzok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0
6 | L. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszktzok értékhelyesbitése (06.sorbol) 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbozete (06.sorbol) 0 0
9 B. Forgéeszkizik 323291 0 124 449
10 | I KESZLETEK 0 0
11 | II. KOVETELESEK 61 995 31259
12 Kdvetelések értékelési kiilonbodzete (11.sorbol) 0 0
13 Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbszete (11. sorbdl) 0 0
14 |11, ERTEKPAPIROK 0 0
15 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (14, sorbol) 0 0
16 | IV. PENZESZKOZOK 261 296 93 190
17 | C. Aktiv idébeli elhatdrolisok 437 3816
18 | Eszkizik osszesen [ 12 196 932] 0] 13 173 584

Keltezés:

2019. aprilis 5. e ‘:\i\%
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a vallalkozés vezetdje (képviseldje)




25569751-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft.
01-09-282793
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

2018. december 31.

adatok E Ft-ban

Elézi
So’r- A tétel megnevezése Elozd év é‘,’(ek}, Targyeév
SZAm madosi-
tasai

a b ¢ d ¢

1 | D. Sajit téke 44709 0] -199 008
2 | I JEGYZETT TOKE 10 000 10 000
3 | I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
4 |11 TOKETARTALEK 165 205 165 205
5 |1vV. EREDMENYTARTALEK -67 197 -175 887
6 | v. LEKOTOTT TARTALEK 60 521 45 391
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
8 |VIL ADOZOTT EREDMENY -123 820 -243 717
9 E. Céltartalékok 0 0
10 | F. Kitelezettségek 12 151 031 0] 13 369 555
11 | . HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 7 833 600 7 833 600
13 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4317 431 5535 955
14 | G. Passzividébeli elhatiroldsok 1192 3 037
15 Forrasok tsszesen 12 196 932 0] 13 173 584

Keltezés:  2019. 4prilis 5.

a vallalkozas vezetje (képviseldje)
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Statisztikai szamjel
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01-09-282793
Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (osszkoltség eljarassal)

2018. december 31. adatok E Ft-ban
Elézo
Sor- ; ; 5 i % év(ek) %
szAm A tétel megnevezése Elozé év médosi- Targyév
tasai
a b [ d e
1 I.  Ertékesités netté arbevétele 1528 14216
2 II.  Aktivalt sajat teljesitményelt értéke 0 0
3 III. Egyéb bevételek 1 14 784
4 IV. Anyagjellegii raforditasok 72 672 85035
5 V. Személyi jellegii raforditisok 2 351 38 186
6 VI. Ertékesokkenési leiras 16 971 17 301
7 VII. Egyéb raforditisok 31358 31467
8 Al UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+II-IV-V- 121 823 ol -142 989
VI-VII)
9 | VIIL. Pénziigyi miiveletek bevételei 3773 10 885
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai 5770 111613
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1997 0| -100728
12 | C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -123 820 0| -243717
13 X. Addfizetési kotelezettség 0 0
14 | D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) -123 820 0| -243717
%_‘_—_—,j

Keltezés: 2019. aprilis 5. %’

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)




Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Débrentei utca 2.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2019. aprilis 5.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: Optimum-Penta Ingatlanbefektetési Kft.
Székhelye: 1013 Budapest, Débrentei utca 2.
Telephelye: 1122 Budapest, Krisztina kérit 6.
Gazdalkodasi formaja: Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Létesito okirat kelte: 2016.05.18.

Bejegyzés kelte: 2016.05.25.

A tarsasag cégjegyzékszdma: 01-09-282793
A tarsasag adészdma: 25569751-2-41

A tarsaség statisztikai szdma: 25569751-6820-113-01

A térsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznositd és Szolgaltatdé Zrt.
A tarsasag alapt6kéje: 10.000.000,-Ft

A tarsasag tulajdonosai;

Név Tulajdon % Osszeg
OPTIMA Befektetési Zrt. (cg: 01-10-048464)
1013 Budapest, Débrentei utca 2. i 10,000,000, Ft
jegyzett toke Gsszesen: 100 10.000.000,-Ft
A cégjegyzés médja: az ligyvezetd onélldan jegyzi a céget
Ugyvezetd: dr. Gyurity Branko Bertalan — jogviszony kezdete:2019.01.01.

(1122 Budapest, Hatardr 0t 21 B. ép. fszt. 2. ajto)

Makra Sandor - jogviszony kezdete: 2017.05.15.
(1146 Budapest, Hermina ut 29. B 1haz. 1. em. 1.

Feliigyeld Bizottsag: Van
Feliigyelobizottsagi tagok adatai:
Dr. Fémotér Barna (an.: Polgér Marianna) - Jogviszony

kezdete: 2018.09.13 (7400 Kaposvér, Adria utca 9. 2. ép. A.
lhaz.)




Lavrincz Jézsef Kornél (an.: Vadai Erzsébet Margit) - Jogviszony
kezdete: 2018.09.13 (1108 Budapest, Pazsitfli utca 19.)

Dr. Varga Levente (an.: Tobias Gyorgyi) - Jogviszony kezdete:
2018.09.13 (2049 Diosd, Tatika utca 18.)

Egyszerlsitett éves beszamolo alairasara kotelezett: Makra Sandor {igyvezetd
Konyvvizsgalat:

A szervezet konyvvizsgalatra nem kotelezett, azonban sajat elhatarozasb6l beszadmoldja
feliilvizsgalataval konyvvizsgalot biz meg.

A konyvvizsgald adatai: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K6ér u. 2/A Laurus Irodahazak C ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Kijelslt konyvvizsgald: Kékesi Péter
1158 Budapest, Neptun utca 90.
Kényvvizsgald kamarai tagsagi szama: 007128

Koényvviteli szolgaltatas: A Tarsasag altal a konyvviteli szolgéltatdsok korébe tartozo
feladatok irdnyitasaval, az éves beszamolo elkészitésével

megbizott gazdasagi tarsasdg megnevezése:

High Tech Solutions Kft. (1042 Budapest, Arpéd u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Kijelslt konyveld: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 193513

A Téarsasag tevékenységi ke :

- 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (fétevékenység)
- 6810’08 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele

- 6831’08 Ingatlaniigyndki tevékenység

- 6832708 Ingatlankezelés

Jelen egyszeriisitett éves beszamold a 2018. januar 01. - 2018. december 31. id6szakra
vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2018-BAN
A cégnek statisztikai létszama 2,31 {6 volt.

A Tarsasag f6 tevékenységébol is ért el bevételt, de a pénziigyi miiveletekbdl szarmazd
bevétele tette ki 6sszes bevételének jelentdsebb részét.

A vallalkozasnal a 2018-ban Hatdsagi ellen6rzés nem volt.



III. SZAMVITELI POLITIKA

A Térsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe
véve a torvényben meghatdrozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken
szerepelnek, a piaci értékndvekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasigi események elszdmolédséra és rogzitésére a kettés kényvvitelt alkalmazza,
vezeti a Szamviteli Térvény altal eléirt analitikus nyilvéantartasokat.

A Tarsasdg a valutaban, ill. devizdban felmeriilt eszkdzok &s forrasok tekintetében a
Magyar Nemzeti Bank hivatalos arfolyamét veszi alapul az évkézi és év végi értékelés
tekintetében.

Az értékesokkenés elszdmoldsa az immateridlis javak és targyi eszkdzok hasznos
élettartalmanak megfeleld lefrasi kulcsok alkalmazésaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladé immateridlis javak és targyi eszkdzok esetében hasznélatba vételkor egy
Osszegben elszamoljuk a 100% értékcsskkenést.

A Tarsasig a készleteit beszerzési éron tartja nyilvan, a készlet felhasznalist FIFO
moédszerrel szamolja el.

A véllalkozds eredményét dsszkoltség eljarassal allapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli
Torvény elbirdsainak figyelembe vételével ,A” valtozatban késziti el, melyet
konyvvizsgaldval hitelesittet.

A mérlegkészités id6pontja: 2019.01.15.

Jelentés osszegli hibanak tekinti a Térsasag azt, ha a hiba feltardsianak évében az
ellendrzések sordn — ugyanazon évet érinten — megdllapitott hibdk, hibahatasok
eredményt, sajat tékét ndvels-csdkkentd értékének egyiittes (elgjeltd] fiiggetlen) sszege
meghaladja az ellenGrzott tizleti év mérlegfoosszegének 2 szézalékat, illetve ha a
mérlegf6sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor az 1 millié
forintot.

A villalkozés kivételes nagysdgl vagy eléforduldsi bevételnek, koltségnek, illetve
raforditdsnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszegilk miatt az alabbi
értékhatarok alapjan nem mindsiilnek szokdsosnak és ezaltal nincsenek Osszefliggésben a
szokdsos vallalkozdsi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-4t, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Kéltségnemek tételei meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszdmolt
Osszes koltség 20%-4t, vagy eléri a 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb réforditdsok 20%-at, vagy
eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditisai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditasainak
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft




IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
A | Befektetett eszkozok 11 873 204 97.35% | 13045319 99,03%
B | Forgdeszkdzok 323 291 2,65% 124 449 0,94%
C | Aktiv idobeli elhatarolas 437 0,00% 3 816 0,03%
Eszkézok dsszesen 12 196 932 100% 13173 584 100%
Befektetett eszkizik
l}RUTT(') Brutté érték Nivekedés Atsorolis | Csikkenés Brutté érték | Megoszlasi
ERTEK
ALAKULASA 2018.01.01 2018. 2018. 2018. 2018.12.31 %
Alapitas aktivalt
koltsége 75 652 - - 75652 0,58%
Vagyoni értékii
| jogok 143 1 - - 144 0,00%
Immateridlis
javak isszesen: 75 795 1 - - 75796 0,58%
Ingatlanok 6 463 205 - 6463205| 49,41%
Egyéb gépek,
berendezések,
jarmiivek 9 760 - - 9760 0,07%
Befejezetlen
beruhézas: 2 084 949 3 240 555 5325504 | 40,72%
Beruhazasokra
adott eldleg 3256 470 2051 140 1205330 9,22%
Targyi eszkoziok
dsszesen: 11 814 383 3 240 555 - 2 051 140 13003 799 | 99,42%
Befektetett
pénziigyi
eszkozok: - - - - - 0,00%
Befektetett
eszkozok
mindosszesen: 11 890 178 3 240 556 - 2 051 140 13079595 100,00%
NETTO ] Ecs
ERTEK Brutté érték Halmozott écs. | Atsorolds | kivezetése | Targyévi écs. Nettd érték
ALAKULASA 2018.12.31 2018.01.01 2018. 2018. 2018. 2018.12.31
Alapitas
aktivalt
kéltsége 75 652 15130 - - 15130 45392
Vagyoni értékii
| jogok 144 65 - - 39 40
Immaterialis
javak
Osszesen: 75 796 15195 - - 15 169 45432
Ingatlanok 6 463 205 476 - - 711 6462018
Egyéb gépek,
berendezések, 9 760 1304 - - 1421 7035




Jjarmiivek
Befejezetlen
beruhazas: 5325 504 - - - 5325504
Beruhazasokra
adott eldleg 1 205 330 1205330
Targyi
eszkiozok
Osszesen: 13 003 799 1780 - - 2132 12 999 887
Befektetett
pénziigyi
eszkozik: - - - - s
Mindosszesen: 13 079 595 16 975 - - 17 301 13 045 319
Készletek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Kovetelések
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany
eFt eFt
Vevék 271 0,44% 3134 10,03%
2 | Kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
0 0,009 0 0,009
3 | Jelentds tul. rész. viszonyban 1évé vallalkozassal szemben ‘ 4
4 | Egyéb rész. viszonyban 1évé vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokovetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Bayéb kovetelések 61724| 99,56%| 28125| 89,97%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilénbozete 0 0,00% 0 0,00%
Kiivetelések osszesen 61 995 100% 31259 100%

Egyéb kovetelések kozott ado tulfizetések és szallitdi tulfizetések, valamint kaucié

szerepelnek,
Peénzeszhozik
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részardny
1 | Pénztar, csekkek 13 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 261 283 100,00% 93 190 100,00%
Pénzeszkizik dsszesen 261 296 100% 93 190 100%

A 93.190 e Ft értékli pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvekkel egyezden

szerepeltettiik a mérlegben.




Aktiv idobeli elhatdroldsok

Ezen a mérlegsoron 3.816 e Ft értékben bérleti dij és kdzos koltség szerepel.

2. FORRAS OLDAL

2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany | Osszeg eFt | Részarany
D | Sajat toke 44 709 0,37% -199 008 -1,51%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 12 151 031 99,62% | 13369555 101,49%
G | Passziv idobeli elhatérolas 1192 0,01% 3037 0,02%
Forrasok dsszesen 12 196 932 100% 13 173 584 100%
Sajit téke
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
L | Jegyzett toke 10 000 10 000
II. | Jegyzett, de be nem fizetett t6ke 0 0
II1. | Toketartalék 165 205 165 205
IV. | Lekotott tartalék 60 521 45391
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -67 197 -175 887
VIL | Ad6zott eredmény -123 820 -243 717
D | Sajat toke dsszesen 44 709 -199 008
Sajit toke valtozasai Nyitd Novekedés Csikkenés Atsorolas Zaréd
adatok eFt
Jegyzett toke 10 000 10 000
Téketartalék 165 205 165 205
Lekotott tartalék 60 521 15130 45391
Ertékelési tartalék - -
Eredménytartalék - 67 197 15 130 123 820 - 175 887
Addzott eredmény - 123 820 123 820 243 717 - 243 717
Osszesen: 44 709 138 950 382 667 - 199 008
Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hutrasorolt kittelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.




Hosszii lejdratii kotelezettségek

Osszeg eFt Osszeg eFt

MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1 | Kapott késlcsonsk 0 0,00% 0 0,00%
2 | Atvaltoztathaté és atvaltozé kotvények 0 0,00% 0 0,00%
3 | Tartozasok kitvénykibocsatasbal 7 833 600 100,00% 7 833 600 100,00%
4 | Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0,00% 0 0,00%
5 | Egyéb hosszu lejarata hitelek 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%

Jelentbs tulajdoni részesedési viszonyban 0 0,00% 0 0,00%
7| 1évé vallalkozasokkal szemben

Egyéb részesedési viszonyban 1évé 0 0,00% 0 0,00%
8 | vallalkozassal szemben
9 | Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 0 0,00% 0 0,00%

IL | Hossz( lejarati kotelezettségek dsszesen 7 833 600 100% 7 833 600 100%

A tartozésok kétvénykibocsajtdsbol 78.336 db 100.000 Ft névértéki Optimum Penta 2031
nevii kétvény 6sszegébdl all.

Rdovid lejarati kitelezettségek

2017.12.31 2018.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg cFt | Részarany |Osszeg eFt | Részarany
1 | Révid lejarata kélesonsk 0 0,00% 0 0,00%
2 [Rovid lejarati hitelek 4149916 96,12% | 5258759 94,99%
3 | Vevdktdl kapott el6legek 0 0,00% 22 0,00%
4 | Szalliték 144 702 3,35% 224 156 4,05%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcesolt vallalkozéssal szemben 22 630 0,52% 47 732 0,86%
7 |Jelentds tul.rész.viszonyban 1évé vallalkozassal 0 0,00% 0 0,00%
szemben
8 | Egy¢b részesedési visz.1év véllalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb rovid lejaratii kotelezettség 183 0,00% 5286 0,10%
10 [ Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbdzete 0 0,00% 0 0,00%
IIL. | Révid lejarati kitelezettség dsszesen 4317 431 100% | 5535955 100%

Passziv idébeli elhatdroldsok

/\Iloményét a 2018. évi audit dija, a koziizem dijak, a biztositasi dij valamint a konyvelés
zarési dija teszi ki.

A vallalkozésnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kotelezettsége, amelyet zalogjogokkal
vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.




VL. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

; LAKULASA 2017.12.31 2018.12.31
BEVETELEK A oFt % oFt %
Ertékesités netté bevétele 1528 28,82% 14 216 35,64%
Ebbd] belfsldi értékesités 1528 28,82% 14 216 35,64%
Ebbdl kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 1 0,02% 14 784 37,07%
Pénziigyi bevételek 3773 71,16% 10 885 27,29%
BEVETELEK OSSZESEN 5302 100% 39 885 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
N , j P % 2017.12.31 2018.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK = % o s
Anyagjellegii raforditasok 72 672 56,28% 85035 29,98%
Személyi jellegii raforditasok 2351 1,82% 38 186 13,46%
Ertékesokkenési leirds 16 971 13,14% 17 301 6,10%
Egy¢éb raforditas 31358 24,29% 31 467 11,10%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 5770 4,47% 111 613 39,36%
OSSZESEN: 129 122 100% 283 602 100%
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adézas elbtti eredmény -243 717
Addalap csiokkentd tételek Adéalap niveld tételek
Ertékesikkenési leirds 17 323 | Ertékestkkenési leirds 17 301

Birsdag 345

Kdtelezettségnek (kilcsin,

értékpapir, viltd) a ST 3x-sdt

meghalado részére esd kamat 66
Osszesen 17 323 | Osszesen 17 212
Térsasigi adé alap -243 328
Tirsasagi adé (9%) 0
Adoékedvezmény 0
Fizetendd térsasagi adé 0




VIL A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 2017.12.31 2018.12.31
Befektetett eszkozok aranya

(Bef.eszk / Mérleg foGsszesen) x 100 97,35 99,03
Tokeerésség

(Sajat toke / Mérleg fd6sszesen) x 100 0,37 -1,51
Forgotike ardnya

(Forgdeszkozok - Rivid lejarat kot.) / Sajat téke x 100 -8 933,64 2 719,24
Kotelezettségek részaranya

( Kotelezettségek / Mérlegfossszeg ) x 100 99,62 101,49
Befektetett eszkizok fedezete

(Sajat téke / Befektetett eszkézok) x 100 0,38 -1,53
Likviditasi gyorsrata

(Forgbeszkozok — Készletek) / Rovid lej kit 0,07 0,02
Arbevétel aranyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 -79,73 -10,06
Eszkozok megtériilése

(Ert. arbev / Térgyieszk +készletek) x 100 0,00 0,00
Hitelfedezeti mutaté

(kovetelések/Ravid.lej kot.) 0,01 0,01
Vevi-Szillitoallomany osszemérése

(Vevé/Szallits) 0,00 0,01
Forgé téke

(Forgdeszk-rovid.lej kt.) -3 994 140 -5 411 506

VIIL EGYEB KIEGESZITESEK
A Tarsasagnal a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatosagnak, a feliigyeld bizottsag tagjainak
nem folyositott ellegeket és kolcsont, a neviikben nem véllalt garanciakat.

A Térsasag a 2018. iizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos kéltséget nem
szamolt el.

A Térsasdg a 2018. iizleti évben tdmogatdsi program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott Gsszegeket.

A Tarsasdgnal a 2018. iizleti évben kdrnyezetvédelmet kizvetleniil szolgdlé targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kdrnyezet védelmét szolgalé Jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el

A targyévben ellendrzés, dnellenbrzés soran feltért jelentés, lényeges 6sszegli hiba nem volt.
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A mérleg forduldnapja utdn nem tortént olyan esemény, amely jelentésen befolydsolta a
Tarsasag 2018. december 31-i egyszerisitett éves beszémol6jat. Az iizleti év folyaman a
Tarsasag fizetoképessége folyamatosan biztositott volt.

Budapest, 2019. 4prilis 5.

I

caf.
. ZZ —-_—q—-_\“\.
Makra Sandor

ligyvezetd
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