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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. ,,v.a.” tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztiik a Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. ,v.a.” (,a Tarsasag”) 2023.janudr 1-t6l
2023. jalius 31-ig tartd iizleti évre vonatkozd tevékenységet lezard egyszerisitett éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely tevékenységet lezard egyszer(isitett éves beszamold a 2023.jalius 31-
fordulonapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege
117 734 ezer Ft, az adozott eredmény 85 392 ezer Ft veszteség —, és az ugyanezen idéponttal végz6dott
tizleti évre vonatkozé eredménykimutatisbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt tevékenységet lezard egyszer(isitett éves beszamold megbizhato és
valos képet ad a Tarsasig 2023. julius 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen

idéponttal végzédott tizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérsl a Magyarorszidgon hatilyos, a
szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgélatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal oOsszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozoé — Magyarorszagon hatilyos — térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felelGsségiink bGvebb leirasat jelentésiink ,A
konyvvizsgald tevékenységet lezard egyszertisitett éves beszamold konyvvizsgalataért valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol a vonatkoz6, Magyarorszagon hatélyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatis magatartdsi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai Kodex
kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi Standardokkal egybefoglalva)” cimi
kézikonyvében (az ,JESBA Kbédex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban

27

szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet a kiegészit6 melléklet 2. pontjaban leirtakra, mely szerint a Tarsasag tulajdonosa
a Tarsasag végelszamolassal torténd megsziintetésérdl dontott. A cégbirosag a végelszamolas kezd6
napjat 2023. augusztus 1-i hatallyal bejegyezte.

Felhivjuk tovabba a figyelmet a kiegészité melléklet 2. pontjara, amely bemutatja, hogy veszteség
kovetkeztében a Tarsasig sajat t6kéje 2023. jilius 31-én alacsonyabb, mint a kotelezgen eldirt minimum
jegyzett toke és a jegyzett téke 50%-a.

A sajat t6ke rendezése érdekében az ligyvezet§ koteles késedelem nélkiil intézkedni a Polgari

Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény 3:189. §-anak 2. bekezdésében elGirtak értelmében.

Véleményiinket nem mindsitjiik ezeknek a kérdéseknek a vonatkozasaban.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky it 78.
T: (+36) 1 461 9100, F: (+36) 1 461 9101, www.pwec.hu
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A vezelés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége a tevékenységel lezard
egyszeriisitett éves beszamolo6ért

A vezetés felelds a megbizhato és valos képet add a tevékenységet lezaro egyszertisitett éves beszamold
elkészitéséért a szamviteli torvénnyel Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetGvé véljon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges
hibéas 4llitastdl mentes tevékenységet lezard egyszer(isitett éves beszamolo elkészitése.

A tevékenységet lezard egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy
felmérje a Tarsasagnak a véllalkozas folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfelelGen
kozzétegye a vallalkozas folytatasaval kapesolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé tevékenységet lezard egyszertisitett éves beszamold Osszeallitdsiért. A
vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényestilését
eltér6 rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatisanak ellentmondé
tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek felel6sek a Tarsasidg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgalo tevékenységet lezaro egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért
valo felelGssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kell6 bizonyossigot szerezni arrdl, hogy a tevékenységet lezard
egyszerlisitett éves beszamolo6 egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas
allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Gsszhangban elvégzett konyvvizsgélat mindig feltarja az
egyébként 1étezd lényeges hibas allitdst. A hibas allitisok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és
lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek énmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott tevékenységet lezard egyszeriisitett éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik a tevékenységet lezaro egyszerisitett éves beszamolo akar csalasbol, akar
hibabdl eredd 1ényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasidhoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel
nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szindékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6é kontroll
feltilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgilat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott korillmények kozott megfelelGek, de
nem azért, hogy a Téarsasdg belsé kontrolljAnak hatékonysdgira vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o [Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelgségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek észszeriiségét.
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s Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé tevékenységet lezard egyszerlsitett éves beszamolo Osszedllitisa, valamint a
megszerzett konyvvizsgéilati bizonyiték alapjan arr6l, hogy fennall-e 1ényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasig
véllalkozas folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansig all fenn, konyvvizsgéloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet a
tevékenységet lezar6 egyszerisitett éves beszdmoloban 1évé kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek, mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink
a konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak.
Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a TArsasidg nem tudja a vallalkozast
folytatni.

e Ertékeljiik a tevékenységet lezard egyszeriisitett éves beszamol6 4tfogd bemutatasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy a
tevékenységet lezard egyszerlisitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgild iigyletek és

események valds bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelentGs megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. augusztus 30.

Kalavszky Marton

Igazgato

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: 007413
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kit.
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-290310
Cégjegyzék szama

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. ""v.a."

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

Tevékenyseget lezaro egyszerusitett éves

beszamolo
2023. jilius 31.

Keltezés: 2023. augusztus 30. ' :
>

a vallalkozas vezettje (képviseldje)

P.H.
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft, "v.a."

01-09-290310 11
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Eszkozik (aktivak)
2023. julius 31. adatok E Ft-ban
El6zé
Sorr- A tétel megnevezése El6zo év é‘,"(Ek), Targyév
Szam modosi-
tasai

a b [ d e
1 A. Befektetett eszkozok 22 958 833 0 0
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 Immaterialis javak értékhelyesbitése (02. sorbol) 0 0 0
4 | 1. TARGYI ESZKOZOK 22 958 833 0 0
5 Térgyi eszkozok értékhelyesbitése (04. sorbol) 0 0 0
6 | IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése (06.sorbol) 0 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbdzete (06.sorbdl) 0 0 0
9 B. Forgoeszkizok 862 961 0 89414
10 | 1. KESZLETEK 7 500 0 0
Il II. KOVETELESEK 808 651 0 56915
12 Kovetelések értékelési kiillonbdzete (11.sorbol) 0 0 0
13 Szarmazekos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete (11. sorbdl) 0 0 0
14 | lIl. ERTEKPAPIROK 0 0 0
15 Ertékpapirok értékelési kiilonbozete (14. sorbal) 0 0 0
16 | IV. PENZESZKOZOK 46 810 0 32499
17 | C. Aktiv idébeli elhatarolisok 4 353 0 28 320
| 18 | Eszkézok bsszesen 23 826 147 o] 117734

Keltezés: 2023, augusztus 30.

P.H.

a vallalkozas vezetoje (képviseloje)
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szémjel

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. "v.a."

01-09-290310 12
Cégjegyzék szama
"A" MERLEG Forrasok (passzivik)
2023, julius 31. adatok E Ft-ban
Elézi
So’r- A tétel megnevezése Elozo év é‘:(Ek), Targyév
szam modosi-
tasai
a b c d e
| | D. Sajat téke 15522 0| -69870
2 | 1. JEGYZETT TOKE 4 000 0 4000
3 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
4 |111. TOKETARTALEK 200 389 0| 200 389
5 |IV. EREDMENYTARTALEK -106 016 0| -188 867
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
8 |VIL. ADOZOTT EREDMENY -82 851 0| -85392
9 E. Céltartalékok 0 0 0
10 | F. Kitelezettségek 21 464 338 0 153 532
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
13 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 21 464 338 0 153532
14 | G. Passziv iddbeli elhatarolasok 2 346 287 0 34072
| 15 ] Forrasok dsszesen 23 826 147 0 117 734
Keltezés:  2023. augusztus 30. Pl

P.H.

a vallalkozas vezetdje (képviselgje)
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25809026-6820-113-01
Statisztikai szamjel
Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. "'v.a."

01-09-290310 21
Cégjegyzék szama
"A" EREDMENYKIMUTATAS (dsszkoltség eljarassal)
2023, jalius 31. adatok E Ft-ban
Elézo
So’r- A tétel megnevezése El6z6 év é‘,f(ek}, Targyév
szam modosi-
tasai
a b c d e
1 I.  Ertékesités netté arbevétele 217 0| 120163
2 II.  Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0
3 III. Egyéb bevételek 22 0 426
4 1V. Anyagjellegii raforditisok 56 788 0] 177 956
5 V. Személyi jellegii raforditasok 25010 0 13 730
6 V1. Ertékesokkenési leiras 1225 0 1499
7 VII. Egyéb riforditasok 67 0 11828
g % UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£II+I1I-IV-V- 82 851 0 84424
VI-VII)
9 VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0
10 IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 968
11 B. PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 0 0 -968
12 | C. ADOZAS ELOTTIEREDMENY (+A+B) -82 851 0f -85392
13 X. Adofizetési kitelezettség 0 0
14 D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) -82 851 0 -85392
Yl
/
Keltezés: 2023. augusztus 30.

P.H.

~
vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. ,,v.a.”

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2023. augusztus 30.
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I. ATARSASAG BEMUTATASA

Név:

Székhelye:

Gazdalkodasi formaja:
Létesito okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A tarsasag cégjegyzékszama:
A Téarsasag adoszama:

A Tarsasag statisztikai szdma:
A Tarsasag alaptokéje:

A Tarsasag tagjegyzéke:

Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. .,v.a.”

1013 Budapest, Krisztina koérat 32. 4. em.
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
2006.11.21.

2016.11.25.

01-09-290310

25809026-2-41

25809026-6820-113-01

4.000.000,-Ft

tag adatai tizletrészarany

%

torzsbetét mértéke

MNB-Ingatlan Kft. (cg.: 01-09-282793)
1054 Budapest, Krisztina korat 32. 4. e. 100
tagsagi jogviszony kezdete: 2020.05.11.

4.000.000.- Ft

alaptéke Osszesen:

100

4.000.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai:

FeliigvelObizottsag tagjai:

Réfy Imre - tigyvezetd

2013 Pomaz, Korte utca 34.
Jogviszony kezdete: 2017.08.01
Jogviszony vége: 2023.06.30
A cégjegyzés modja: 6nalld

Bozo Péter Pal - végelszamolo

1021 Budapest, Volgy utca 14. B. ép. 2. em. 21.

Jogviszony kezdete: 2023.06.30
Jogviszony vége: hatarozatlan
A cégjegyzés modja: 6nalld

Bozo Péter Pal

1021 Budapest, Vilgy utca 14. B. ép. 2. em. 21.

Jogviszony kezdete: 2021.08.23.
Jogviszony vége: 2023.06.30

Dr. Krammer Henriett
2000 Szentendre, Pipiske utca 18. B. ép.
Jogviszony kezdete: 2021.08.23.
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Dr. Kdsmann Tiinde
1155 Budapest, Etele ut 34/B 8. em. 47.
Jogviszony kezdete: 2022.07.01

Dr. Ondrusek Eszter
1113 Budapest, Bocskai ut 44. 5. em. I.
Jogviszony kezdete: 2023.06.30

Tevékenységet lezaro egyszerUsitett éves beszamold alairdsara kotelezett: Bozo Péter ligyvezetd

Koényvvizsegalat:

A kényvvizsgalat éves dija 6 M Ft + AFA.

A konyvvizsgald adatai: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Kamarai nyilvantartasi szam: 001464

Kijelslt konyvvizsgalo: Kalavszky Marton
1037 Budapest, G6loncsér utca 41.
Konyvvizsgdld kamarai tagsagi szama: 007413

Kényvviteli szolgaltatas: A Tarsasag 4ltal a koényvviteli szolgaltatasok korébe tartozo feladatok
iranyitasaval, az éves beszamold elkészitésével megbizott gazdasigi tarsasag
megnevezeése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819)

Kijelslt konyvelo: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasde tevékenységi kire :

- 6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése,
(fotevékenység),

- 6810708 Sajat tulajdont ingatlan adasvétele,

- 6831°08 Ingatlaniigyndki tevékenység,

- 6832708 Ingatlankezelés.

Jelen tevékenységet lezard egyszerlisitett éves beszamold a 2023. januar 01. - 2023. jalius 31. id6szakra
vonatkozik.

II. A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2023-BAN

Az Optimum-Gamma Ingatlanbefektetési Kft. "v.a.” a miikodését az Alapité hatdrozata alapjan befejezi, igy
jelen beszamold tevékenységet lezard egyszeriisitett éves beszdmolonak mindsiil. Ennél fogva, a szamviteli

torvény szerint megfogalmazott, a vallalkozas folytatdsanak elve jelen beszdmold készitésekor nem
értelmezhetd.
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A Térsasag sajat tokéje a jegyzett t6kéjét nem éri el. A tulajdonos a sajat tokét pdtbefizetés keretében rendezi
a végelszamolas id6szaka alatt.

A cégnek ebben az id6szakban 2 iigyvezetdje volt, akik megbizasi jogviszonyban lattak el tisztségiiket. Az
ligyvezetdk részére 2023-ban kizardlag megbizasi dij jogcimen tértént kifizetés.

A Téarsasag 16 tevékenységébodl nem ért el bevételt, arbevétele tovabbszamlazott koziizemi dijakbol, valamint
bérleti jog atruhazasabol szarmazott.

A vallalkozasnal 2023-ban hatosagi vizsgéalatot nem tartottak.

II1. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint minositi és értékeli, figyelembe véve a tdrvényben
meghatarozott értékelési eljarasokat. Az eszkdzok bekertlési értéken szerepelnek, a piaci értékndvekedés
nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamolasara és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a Szamviteli

Toérvény altal el6irt analitikus nyilvantartasokat.

A Térsasag a valutaban, ill. devizaban felmeriilt eszk$zok és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti Bank
hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékestkkenés elszamoldsa az immateridlis javak és targyi eszkdzok hasznos élettartalmanak megfeleld
leirasi kulcsok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot nem meghaladé immaterialis javak és targyi
eszkozok esetében haszndlatba vételkor egy Gsszegben elszamoljuk a 100% értékcsokkenést.

A Téarsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO modszerrel szamolja el.

A vallalkozds eredményét Osszkdltség eljarassal allapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli Torvény
eléirasainak figyelembe vételével ,A” valtozatban késziti el, melyet konyvvizsgaloval hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja:  2023. augusztus 11.

Jelentds &sszegli hibanak tekinti a Tarsasdg azt, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét noveld-csdkkentd
értékének egyiittes (elGjeltdl fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzétt tizleti év mérlegfoosszegének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka nem haladja meg az | millio forintot, akkor az 1 millié
forintot.

A vallalkozas kivételes nagysigl vagy eléfordulasi bevételnek, koéltségnek, illetve raforditdsnak tekinti
azokat a tételeket, melyek értékiik, Osszeglik miatt az alabbi értékhatarok alapjan nem mind&siilnek
szokasosnak és ezaltal nincsenek dsszefiiggésben a szokéasos véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at. vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miveletek bevételeinek
20%-4at, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszamolt
osszes koltség 20%-4at, vagy eléria 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy
eléria 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miveletek raforditasainak
20%-at, vagy eléria 10 M Ft

4
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IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL

2022.12.31 2023.07.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
A | Befektetett eszkdzok 22 958 833 96,36% 0 0,00%
B | Forgdeszkozdk 862 961 3,62% 89 414 75,95%
C | Aktiv idobeli elhatarolas 4 353 0,02% 28 320 24,05%
Eszk6zok dsszesen 23 826 147 100% 117 734 100%
Befektetett eszkiozok
adatok e Ft
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Brutto érték Nivekedés Atsorolas Csikkenés Brutto érték
2023.01.01 2023. 2023. 2023. 2023.07.31
Immaterialis javak dsszesen: - - - - -
Ingatlanok 1354310 1354310 -
Miszaki gépek, berendezések - .
Egyéb gépek, berendezések. jarmiivek 10 742 2 747 13 489 -
Befejezetlen beruhazas: 21596 411 657 231 22253 642 -
Beruhazasokra adott elélegek: - 2
Targyi eszkizik dsszesen: 22 961 463 659 978 - 23 621 441 -
Befektetett pénziigyi eszkoziok: - - - - -
Befektetett eszkiozik mindisszesen: 22 961 463 659 978 - 23 621 441 -
adatok e Ft
Targyévi ]
NETTO ERTEK ALAKULASA Halmozott écs. écs. Ecs kivezetése Netto érték
2023.01.01 2023. 2023. 2023.07.31
Immaterialis javak dsszesen: - - - =
Ingatlanok - -
Miiszaki gépek. berendezések - - - -
Egyéb gépek. berendezések. jarmiivek 2 630 1499 4129 -
Befejezetlen beruhazés: - - - -
Beruhazasokra adott elélegek: -
Targyi eszkozok tsszesen: 2 630 1499 4129 -
Befektetett pénziigyi eszkozok: - - - -
Minddsszesen: 2 630 1499 4129 -

2017.06.27-én keriilt a Téarsasag tulajdondba a 8172 Balatonakarattya, Koppany sor 41. sz. alatti ingatlan,
ennek felljitdsa befejezddott, a probaiizem 2023. februar 28-al véget ért. A feltjitast €s a probalizemet
kdvetden, az ingatlan értékesitésre keriilt az anyavallalat részére 2023. aprilis 12-€n.
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Kovetelések
2022.12.31 2023.07.31

MERLEG TETELEK Osszeg et Részarany Osszeg eFt Részarany
1| Vevak 0 0,00% 0 0,00%
2 | Kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0,00% 45 947 80,73%
3| Jelentds tul. rész. visz. 1évo vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. visz. lévo vall. sz. 0 0,00% 0 0,00%
5 | Valtokévetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb kovetelés 808 651 100,00% 10 968 19,27%
7 | Kovetelések értékelési kiillonbdzete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos ligyletek pozitiv ért. Kiil. 0 0,00% 0 0,00%

Kovetelések dsszesen 808 651 100% 56 915 100%

Az egyéb kovetelések kdzott a visszaigényelt, illetve a kdvetkez6 idészakban visszaigényelhetd AFA., a bérelt
iroda utan fizetett kaucio és adotalfizetések 9sszegei szerepelnek.

Pénzeszkizok
2022.12.31 2023.07.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
2 | Bankbetétek 46 810 100,00% 32 499 100,00%
Pénzeszkozok Gsszesen 46 810 100% 32 499 100%

A 32.499 ¢Ft értékili pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal egyezen szerepeltettitk a mérlegben.

Aktiv iddbeli elhatdaroldasok

Allomanyat a 2023.08-10. hénapot érintd Web hoszting, szoftver dijak, biztositasi dijak (casco, feleldsség €s
vagyonbiztosités) kéltsége, valamint a 2023 1-7 idszakot érintd, tovdbbszamlazott kiziizemi dijak dsszege

teszi ki 28.320 eFt értékben.

2. FORRAS OLDAL
2022.12.31 2023.07.31

MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
D | Sajét toke 15522 0,07% -69 870 -59,35%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kételezettség 21 464 338 90,09% 153 532 130,41%
G | Passziv id6beli elhatarolas 2 346 287 9,85% 34072 28,94%

Forrasok dsszesen 23 826 147 100% 117 734 100%
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Sajat toke
2022.12.31 2023.07.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
1. | Jegyzett téke 4 000 4 000
I1. | Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
II1. | Téketartalék 200 389 200 389
V. Ijekétf)tt tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -106 016 -188 867
VII. | Adézott eredmény -82 851 -85 392
D | Sajat toke Gsszesen 15 522 -69 870
Sajat toke valtozasai Nyité Novekedés Csiokkenés Atsorolas Zaro
adatok eFt 2023.01.01 2023.07.31
Jegyzett toke 4000 4 000
Téketartalék 200 389 200 389
Lekotott tartalék - -
Ertékelési tartalék = E
Eredménytartalék -106 016 -82 851 -188 867
Addzott eredmény -82 851 0 -85 392 82 851 -85 392
(sszesen: 15 522 0 -85 392 0 -69 870
Céltartalék
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hdtrasorolt kitelezettségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Hosszu lejarati kotelezettségek
Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.
Rovid lejaratu kitelezettségek
2022.12.31 2023.07.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarany
4 | Széllitdk 136 450 0,64% 2751 1,79%
6 | Kapcsolt vallalkozéssal szemben 20 582 484 95,89% 147 703 96,20%
9| Egyéb 745 404 3,47% 3078 2,00%
II1. | Rovid lejarata kotelezettség dsszesen 21 464 338 100% 153 532 100%

Az egyéb rovid lejarata kotelezettségek kozott a fizetendd adok és jarulékok dsszege szerepel. A kapesolt
véllalkozassal szembeni kotelezettségen 7.703 eFt Osszegl szallitdi és 140.000 eFt Gsszegii tagi kdleson

szerepel.

)
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Passziv idobeli elhataroldasok

Allomanyat a 2023. évi konyvelés zarési dija, koziizemi dijak, a konyvvizsgélati dij és egyéb dijak, valamint
a kapott koleson utani kamat teszi ki 34.072 e Ft 8sszegben.

A vallalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott ktelezettsége, amelyet zalogjogokkal vagy hasonld
jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek. '

VI. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

BEVETELER ALAKULASA 2022.12.31 2023.07.31
eFt % eFt %
Ertékesités netté bevétele 217 90,79% 120 163 99,65%
Ebbdl belfdldi értékesités 217 90,79% 120 163 99,65%
Ebbdl kiilfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 22 9,21% 426 0,35%
Pénziigyi bevételek 0 0,00% 0 0,00%
BEVETELEK OSSZESEN 239 100% 120 589 100%
2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK
. = 3 .7 2022.12.21 2023.07.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK
eFt % eFt %

Anyagjelleg(i raforditasok 56 788 68,35% 177 956 86,39%
Személyi jellegii raforditasok 25010 30,10% 13 730 6,67%
Ertékcsokkenési leiras 1.225 1,47% 1499 0,73%
Egyéb réforditds 67 0,08% 11 828 5,74%
Pénziigyi miveletek raforditasai 0 0,00% 968 0,47%
OSSZESEN: 83 090 100% 205 981 100%
A targyéveben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama: 0
TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adoézas eldtti eredmény - 85392

Addalap csikkentd tételek Addalap néveld tételek

Ertékesokkends, eszhoz kivezetds | 1363 094 | Ertékesékkends, eszkiz kivezetés | 1365 170

Birsdg 405
Egyéb 783

Osszesen 1 363 094 | Osszesen 1366 358

Tarsasiagi ado alap -82128

Tirsasagi ado (9%) 0
Adoékedvezmény 0

Fizetendé tdrsasigi adé 0
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A Térsasag az altalanos szabalyok szerinti adot valasztja, adot nem fizet.

VII. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok: 20220231 2023.07.31
Befektetett eszkbzok aranya

(Bef.eszk / Mérleg fGdsszesen) x 100 96,36 0,00
Tékeerosség

(Sajat toke / Mérleg fodsszesen) x 100 0,07 -59,35
Forgotoke aranya

(Forgdeszkozok - Rovid lejaratl két.) / Sajat toke x 100 -132 723,73 91,77
Kdtelezettségek részaranya

( Kotelezettségek [ Mérlegféosszeg ) x 100 90,09 130,41
Befektetett eszkozok fedezete

(Sajat téke / Befektetett eszkozdk) x 100 0,07 0,00
Likviditasi gyorsrata

(Forgbeszkdzok — Készletek) / Rovid lej.kot 0,04 0,58
Arbevétel aranyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100 -381,80 -0,70
Eszkozok megtériilése

(Ert. &rbev / Targyieszk.+készletek) x 100 0,00 0,00
Hitelfedezeti mutaté

(kévetelések/Rovid.lej.kot.) 0,04 0,37
Vevo-Szallitoallomany ésszemérése

(Vevd/Szallitd) 0,00 0,00
Forgo toke

(Forgdeszk-rovid.lej.kot.) -20 601 377 -64 118

VIIL EGYEB KIEGESZITESEK

Az adobhatosdag a vonatkozd addévet kovetd 6 éven beliil barmikor vizsgilhatja a konyveket és
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsagot allapithat meg. A Térsasag vezetdségének nincs tudomasa
olyan kériilményrol, amelyb6l a Tarsasagnak ilyen cimen jelentos kotelezettsége szarmazhat

A Tarsasag a vezetd tisztségviselonek nem folyositott eldlegeket és kolesdnt, a nevében nem vallalt
garanciakat.

A Tarsasag a 2023. lizleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem szamolt el.

A Térsasag a 2023. lizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott és folyositott
Osszegeket.

A Tarsasagnal a 2023. tizleti évben kirnyezetvédelmet kdzvetleniil szolgalé targyi eszkdz beszerzés nem volt,
a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett, kdrnyezetvédelemmel
kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el.
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A targyévben ellendrzés, 6nellendrzés soran feltart jelentds, lényeges dsszegil hiba nem volt.
A Térsasag Tulajdonosa tgy dontétt, hogy tevékenységét végelszamolasi eljaras keretében megsziinteti.

A végelszamolas kezdete: 2023.08.01.
A kijelslt végelszamold: Bozo Péter Pal

Budapest, 2023. augusztus 30.

Bozo Péter Pal
végelszamold
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