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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. (a ,,Tarsasag”) 2024. évi egyszeriisitett éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves beszamolé a 2024. december 31-i
forduldnapra készitett mérlegb6l — melyben az eszk6zok Gsszesen 10.730.730 E Ft, az addzott eredmény
-8.051 E Ft veszteség —, és az ugyanezen iddponttal végzodo tizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszdmold megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag
2024. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzdé tizleti
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszdgon hatélyos, a szamvitelrél szolé 2000. évi C.
torvénnyel (a ,,szamviteli térvény’) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszdgon hatdlyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndlld felelosségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,.4
kényvvizsgalo egyszeriisitett éves beszdamolo konywvizsgdlataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Térsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszdgon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabédlyzata™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Koényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete 4ltal kiadott ,,Nemzetkdzi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepl6 tovabbi etikai
eléirdsoknak is.

Meggydzodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb kerdések

Az Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. 2023. december 31-ével végzddd évre vonatkozo éves
beszamoldjat masik konyvvizsgald ellendrizte, aki 2024. majus 17-én mindsités nélkiili véleményt
bocsatott ki arra vonatkozoan.
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszdmoloért

A vezetés felelés a megbizhaté és valds képet ado egyszertisitett éves beszamol6 elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel 6sszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz,
hogy lehet6vé véljon az akdr csalasbél, akar hibabdl eredd lényeges hibds 4llitdsto] mentes egyszertisitett
éves beszamolo elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozds folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén alapulo
egyszeriisitett éves beszdmold osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatédsanak elvébol kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozési
tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezo, koriilmény nem &ll fenn.

Az irédnyitissal megbizott személyek felelosek a Tarsasdg pénziigyi beszamoldsi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kénywizsgdlo egyszeriisitett éves beszamold kinyvvizsgdlatdért vald feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrél, hogy az egyszer(sitett éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akér hibabol eredo Iényeges hibés éllitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménytinket tartalmazé fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag
magas fokii bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és
a kényvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszdgon hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabdlyokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébkeént létez6 lényeges hibas éllitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas,
hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjidk a felhasznalok adott egyszerisitett éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok és a kényvvizsgélatra vonatkozdé — Magyarorszagon hatélyos
— torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

e Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamolé akar csaldsbol, akdr hibabol eredd
lényeges hibés allitasainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgalati eljardsokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgdlati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasdhoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allités fel nem
tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol eredd¢é, mivel a csalds magdban foglalhat
Osszejatszast, hamisitést, szandékos kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll
feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekeben, hogy
olyan konyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozdan
véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek észszerliségeét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénvalé-e a vezetés részérol a vallalkozas folytatdsanak
elvén alapuld egyszer(sitett éves beszamol6 6sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
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folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszerlisitett éves beszamoloban 1évd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kévetkeztetéseink a fliggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak.
Jovobeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a
véllalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az egyszertsitett éves beszdmol6 atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve
a kiegészito mellékletben tett kizzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az egyszertisitett éves
beszadmol6ban teljesiil-e az alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatésa.

Az iranyitissal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve a Térsasdg dltal
alkalmazott belsd kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossdgait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2025. majus 28.

Gulyas T
Az International Consulting Team Audit Konyvvizsgalo Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgalo

International Consulting Team Audit Kényvvizsgald Kft.
1117 Budapest, Budafoki ut 91-93.
Nyilvantartasi szam: 004122

Kamarai tag kdnyvvizsgaloi tagszam: 007293
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Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

KIEGESZITO MELLEKLET

Budapest, 2025. majus 19.




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név:

Székhelye:

Gazdalkodasi forméja:
Létesitd okirat kelte:
Bejegyzés kelte:

A Térsasag cégjegyzékszama:
A Tarsasag adészama:

A Tarsasag statisztikai szama:
A Tarsasig Alapitdja:

‘A Térsasag alaptokéje:

A Térsasag tagjegyzéke:

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina kérut 32, 4. em.

Korlatolt Felelosségli Tarsasag
2016.05.18.

2016.05.24.

01-09-282790

25569696-2-41

25569696-6820-113-01

Kiegészité melléklet

OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosité és Szolgaltatd Zrt.

20.500.000,-Ft

tag adatai lizletrészarany

%

térzsbhetét meértéke

MNB-Ingatlan Kft. (cg.: 01-09-282793)
1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. e. 100
tagsagi jogviszony kezdete: 2022.02.28.

20.500.000,- Ft

alaptike sszesen:

100

20.500.000,-Ft

A képviseletre jogosult adatai:

A cégjegyzés mddja:

FeliigyelGbizottsag:

FeliigyelSbizottsigi tagok adatai:

Bozo Péter Pal - ligyvezetd

1021 Budapest, Vélgy utca 14. B. ép. 2. em. 21
Jogviszony kezdete: 2022.04.14. - 2025.03.31.

Udud Zsolt - tigyvezetd
2100 Godollo, Juhar utca 14.
Jogviszony kezdete: 2025.04.17.

onalld

A Térsasagnal felligyelObizottsag valasztasara keriilt sor.

Dr. Krammer Henriett (an.: Kany6 Klara Katalin)

2000 Szentendre, Pipiske utca 18. B. ép.

Jogviszony kezdete: 2023.06.01. - 2025.04.30.

Dr. Bor6k Gyérgy (an.: Fabik Maria)
2094 Nagykovacsi Ordégarok utca I3
Jogviszony kezdete: 2025.05.01.
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Optimum-Omega Ingatlanbefektetési K. Kiegészitoé melléklet
1013 Budapest, Krisztina kérit 32. 4. em.

Dr. Késmann Tiinde (an.: Szmecskd Anna)
1115 Budapest, Etele 0t 34/B 8. em. 47. ajté
Jogviszony kezdete: 2023.06.01.

Dr. Ondrusek Eszter (an.: Kiss Méria)
1113 Budapest, Bocskai it 44. 5. em 1. ajtd
Jogviszony kezdete: 2023.06.01.

Az egyszerlsitett éves beszamol6 alairdsara kotelezett: Udud Zsolt, ligyvezetd.

Koényyvizsgalat:

A szervezet kdnyvvizsgélatra nem kotelezett, azonban sajat ethatdrozasbdl beszémoléja feliilvizsgalatival
kényvvizsgalot biz meg. A kinyvvizsgélat éves dija 1.750.000 Ft + AFA.

A konyvvizsgalé adatai: International Consulting Team Audit Kft.
1117 Budapest, Budafoki ut 91-93.
Nyilvéntartasi szam: 004122

Kijelolt kdnyvvizsgalo: Gulyas Gabor (an: Mikl6s Erzsébet)
1131 Budapest, Névér utca 42
Konyvvizsgal6 kamarai tagsagi szama: 007293

Konyvviteli szolgaltatds: A Tarsasag altal a konyvviteli szolgéltatisok korébe tartozé feladatok
irdnyitdsdval, az egyszer(isitett éves beszdmold elkészitésével megbizott
gazdaségi tarsasidg megnevezése:

High Tech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819

Kijelslt kényvels: Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 205544

A Tarsasdg tevékenvségi kire:

- 6820°25Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadésa, iizemeltetése,
(fétevékenység),

- 6811°25 Sajat tulajdondi ingatlan addsvétele,

- 6831708 Ingatlaniigyndki tevékenység,

- 6832°25 Egyéb ingatlaniigynoki, -kezelési szolgéltatas.

Jelen egyszerlisitett éves beszdmol6 a 2024. janudr 01. — 2024, december 31. idészakra vonatkozik.



Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. Kiegészité melléklet
1013 Budapest, Krisztina korut 32. 4. em.

1L A TARSASAG TEVEKENYSEGE 2024-BEN

A Téarsasagnak egy ligyvezetSje van, aki megbizdsi jogviszonyban latja el tisztségét, megbizatdsa
hatdrozatlan idére vonatkozik. Az iigyvezetd részére 2024-ben megbizasi dij jogcimen tortént kifizetés. A
2024-es {izleti évbe az figyvezetdi tisztséget Bozd Péter Pal latta el, akinek a megbizatisa 2025. marcius
31-én lejart. 2025. aprilis 17-t6] Udud Zsolt a Tarsasag 4] ligyvezetje.

A Tarsasag 16 tevékenységébdl nem ért el arbevételt.
A Tarsasagnal 2024-ben hatdsagi vizsgalat nem volt.

Az Allami Szamvev8szék 2025 mérciusdban befejezte ,,A Pallas Athéné Domus Meriti Alapitvany
gazdalkoddsanak ellendrzése” valamint ,,A Magyar Nemzeti Bank miikddése szabalyszeriiségének
ellendrzése” cimii ellendrzéseit. Az ellendrzések érintették a Tarsasdgot is.

Ajelentés az Allami Szamvevészék hivatalos honlapjin, a htips://www.asz.hu/jelentesek meniipont alatt
érhetd el.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Téarsasag eszkozeit és forrdsait a 2000. évi C. tv. szerint mindsiti és értékeli, figyelembe véve a
torvényben meghatdrozott értékelési eljarasokat. Az eszkozok bekeriilési értéken szerepelnek, a piaci
értéknivekedés nincs figyelembe véve.

A Térsasag a gazdasdgi események elszémolasdra és rogzitésére a kettds konyvvitelt alkalmazza, vezeti a
Szamviteli Térvény altal elSirt analitikus nyilvantartasokat.

A Tarsasag a valutdban, ill. devizéban felmeriilt eszkdzok és forrasok tekintetében a Magyar Nemzeti Bank
hivatalos arfolyamat veszi alapul az évkdzi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékesokkends elszamoldsa az immateridlis javak és tdrgyi eszkdzok hasznos élettartalminak
megfeleld leirasi kulesok alkalmazasaval torténik. Egyedileg 200 ezer Ft-ot nem meghaladé immaterialis
javak és térgyi eszkozok esetében haszndlatba vételkor egy Osszegben elszamoljuk a 100%
értékcstkkenést.

A Tarsasg a targyévi eredményét dsszkdltség eljrassal allapitja meg, beszamolojat a Szamviteli Térveny
elirasainak figyelembe vételével késziti el, melyet kdnyvvizsgdloval hitelesittet. Az egyszer(isitett éves
beszamolé részét képezé mérleget az A valtozatban, az eredménykimutatist osszkoltség eljarassal allitja
Ossze a Tarsaséag.

A mérlegkészités idépontja: 2025. majus 15.

Jelentds sszegii hibdnak tekinti a Tarsasdg azt, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések sordn —
ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét novelS-csSkkentd
értékének egyiittes (elsjeltdl fiiggetlen) Ssszege meghaladja az ellendrzott lizleti év mérlegfédsszegeének 2
szazalékat, illetve ha a mérlegfotsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millio forintot, akkor az 1 milli6
forintot.

A Térsasag kivételes nagysagl vagy eléforduldsi bevételnek, kéltségnek, illetve raforditisnak tekinti
azokat a tételcket, melyek értékiik, Osszegilk miatt az aldbbi értékhatarok alapjdn nem mindsiilnek
szokasosnak és ezaltal nincsenek Osszefliggésben a szokasos vallalkozasi tevékenységgel.




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. em.

Kiegészité melléklet

A kinyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek

meghaladja az egy¢b bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei

meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-at, vagy eléria 10 M Ft-ot

Kéltségnemek tételei

meghaladja az adott kéltségnemen beliil elszamolt
Osszes kéltség 20%-at, vagy eléria 15 M Ft-ot

Egy¢b raforditasok

meghaladja az egyéb ralorditdsok 20%-4t, vag
eléria 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai

meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditasainak
20%-4t, vagy eléria 10 M Ft

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKFLESE

1) ESZKOZ OLDAL
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany Osszeg eFt | Részarany
A | Befektetett eszkézok 7164 771 76,84% 9657126 90,00%
B | Forgéeszkszik 2155025 23,11% 1073 189 10,00%
C ! Aktiv idsbeli elhatarolas 4577 0,05% 415 0,00%
Eszkoztk dsszesen 9324373 100% 10 730 730 100%
Befektetett eszhkizik
adatok e Ft
BRUTTO ERTEK ALAKULASA Bruttd értélk | Novekedés Atsorolis Csiikkenés Brutto érték | Megoszlasi
2024.01.01 2024. 2024, 2024, 2024.12.31 %
Alapitds aktivdlt értéke 31676 - - 31 676 0.33%
Vagyoni értékil jogok - - . - 0.00%
Immateridlis javak éisszesen: 31676 - - 31 676 0,33%
[ngatlanck 1260 000 - 1 260 000 13.00%
Miiszaki pépek, berendezések - - - . 0.00%
Egyéb gépek. berendezések. jarmiivek - - . - 0.00%
Befejezetlen beruhdzas: 2841286 5557932 2112 §397126] 86.67%
Beruhdzdsra adott eléleg 3063485 3063 485 - 0.00%
Targyi eszkizik isszesen: 7164 771 5 557 932 3 065597 9657126/ 99.67%
Befektetett pénziigyi eszkizik: - - - 0,00%
Befektetett eszkiozik mindisszesen: T196 447 5 557 952 3 065 597 9 688 802]  100,00%
adatok e Ft
Halmozoit . .
NETTO ERTEK ALAKULASA Brutto érték ées. Atsorelds | Ecs kivezetése | Tirgyévi écs. | Netto érték
2024.12.31 2024.01.01 2024. 2024, 2024, 2024.12,31
Alapitas aktivalt értéke 31676 31676 - - -
Vagyoni értéki jogok - - - - -
Immateridlis javak Gsszesen: 31676 31676 - - -
Ingatlanok 1260 000 - - - 1260 000
Miiszaki gépek, berendezések - - - - -
Egyéb gépek, berendezések, jdrmiivek - - - - -
Befejezetlen beruhazds: 8397126 - - - 8397 126




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
1013 Budapest, Krisztina kdrut 32. 4. em.

Kiegészitd melléklet

Beruhazasra adott eléleg - - - - - .
Targyi eszkdzik Gsszesen: 9 657 126 - - - - 9657 126
Befektetett pénziigyi eszkozik: - - - - - -
Mindisszesen: 9 (688 802 31 676 - - - 9637 126

2021.02.09-én keriilt a Tarsasag tulajdonaba a Budapest, 1. ker. Szenthdromsag tér 7. sz. alatti ingatlan,
jelenleg ennek a felijitdsa zajlik. A Projekt eredményeként megvaldsuld Ktesitmény f6 funkeidit tekintve
konferencia terem és kiallito tér lesz. A kivitelezés varhato befejezése: 2025 els6 féléve.

Kovetelések
2023.12.31 20241231

MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany Osszeg eFt | Részarany
I Vevbk 5991 0,80% 6418 0,72%
2 | Kapesolt vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentds tul. rész. viszonyban [évd vallalkozissal szemben 0 0,00% 0 0,00%
4 | Egyéb rész. viszonyban 1évd vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,00%
51 Valtdkdvetelések 0 0,00% 0 0,00%
6] Egyéb 744 672 99,20% 880 835 99,28%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos ﬂgyletek pozitiv értékelési kiilonbbzete 0 0,00% 0 0,00%

Kovetelések tsszesen 750 663 100% 887 253 100%

Az egyéb kovetelések kozott a visszaigényelt, illetve a kdvetkezd idészakban visszaigényelhet AFA, ad6
tilfizetések, valamint a Fedezeti szdmla sszegei szerepelnek.

Pénzeszhozok
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Osszeg eFt Részarény
1| Penztar, csekkek 2 0,00% 2 0,00%
2 | Bankbetétek i 404 560 100,00% 185 034 100,00%
Pénzeszkoziok dsszesen 1404 362 100% 185 936 100%

Az 185.936 e Ft értékii pénzeszkdzoket a bankkivonatokkal és a pénztarkdnyvvel egyezden szerepelteti a
Tarsasag a mérlegben.

Aktiv idobeli elhatdroldasok

Ezen a mérlegsoron a lek&tott betét utani idoaranyos kamat bevételének elhatdrolasa szerepel.




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kit.
1013 Budapest, Krisztina kérut 32. 4. em.

Kiegészité melléklet

2. FORRAS OLDAL
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részarany Qsszeg eFt Részarany
D | Sajat tdke 9242483 99,12% 10 234 432 95.37%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kotelezettség 80933 0.87% 494 923 4,61%
G [ Passziv id6beli elhatarolas 937 0.01% 1 375 0.01%
Forrisok dsszesen 9324 373 100% 10 730 730 100%
Sajit toke
2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Osszeg eFt
I | Jegyzett tbke 20 400 20 500
1I. ] Jegyzett, de be nem fizetett toke 0 0
Ii1. | Téketartalék 9301737 10 301 637
IV, | Lekétott tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
V1. | Eredménytartalék -123 015 -79 654
VII. | Addzott eredmény 43 361 -3 051
D | Sajat tike 6sszesen 9242 483 10234 432
Sajat tike viltozisai Nyité Nivekedés Csikkenés Atsorolds Zird
adatok e HUF
Jegyzett toke 20 400 100 - - 20500
Téketartalék 9301 737 999 300 - - 10 301 637
Lekotott tartalék - - - - -
Enékelési tartalék - . N - N
Eredménvtartalék -123 015 - - 43 361 =79 654
Addzott eredmény 43 361 - 8 O3t -43 361 -8 051
Osszesen: 9242 483 1 000 008 8 051 - 10 234 432

A Térsasag Tulajdonosa, az MNB-Ingatlan Kft. a 2024-es évben Ggy hatrozott, hogy a Tarsasag torzstokéjét

100.000,-Ft-tal felemeli és ezzel egyidében a tdketartalékba helyez 999.900 e Ft-ot.

A Tarsasag tulajdonosa a 2024. évi adézott eredmény teljes Ssszegét az eredménytartalékba helyezi, osztalékot

nem tervez jovahagyni.

Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hitrasorolt kotelezeftségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hosszit lejdrati kotelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.



Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
1013 Budapest, Krisztina korat 32. 4. em.

Rovid lejaratit kitelezettségek

Kiegészité melléklet

2023.12.31 2024.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részardny Osszeg eFt | Részarany

1 | Rovid lejarata kslesondk 0 0,00% 0 0,00%
2 {Rovid lejarati hitelek 2 0,00% 0 0,00%
3| Vevoktol kapott eléiegek 5991 7,40% 6418 1,30%
4| Szallitok 69 379 85,70% 485 875 98,17%
5 | Valtotartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapcsolt véllalkozassal szemben 3222 3,98% 0 0,060%
7 { Jelentds tul.rész.viszonyban lévé vallalkozissal szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egy€b részesedési visz.lévo vallalkozassal szemben 0 0,00% 0 0,060%
9| Egy¢b rov. lej. kit 2359 2,91% 2630 0,53%
10 | Kitelezettségek értékelési kiilsnbdzete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos iigyletek negativ értékelési kiilonbazete 0 0,00% 0 0,00%
111. | Rivid lejaratii ktelezettsép Gsszesen 80 953 100% 494 923 100%

A szallitokkal szembeni kotelezettségek egyenlege féként a beruhdzasi szallitokkal szemben fennalls
kételezettségeket, miiszaki lebonyolitasi, projektiranyitési, illetve miiszaki ellenérzési dijakat tartalmazza.

Passziv idobeli elhatdroldsok

Alloményat a 2024. évi kényvelés zarasi dija (62 e Ft) és a kdnyvvizsgélati dij teszi ki (1.312 e Ft) 6sszegben.

A Tarsasagnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zdlogjogokkal vagy hasonlé

IV. EREDMENYKIMUTATAS

1) ABEVETELEK ALAKULASA

jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a Tarsasdgnak.

. ; 2023 2024
BEVETELEK ALAKULASA = ” oFt %
Ertékesités netto bevétele 0 0,00% 0 0,00%
Ebbol belfsldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Ebbbl kiilfsldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 384 0,46% 428 1,14%
Pénziigyi bevételek 83 000 99,54% 37202 98,86%
BEVETELEK OSSZESEN 83 384 100% 37 630 100%

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

" . . o 2023 2024
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK Ft % Fi %
Anyagjellegii raforditasok 15 976 39.92% 14 256 31,25%
Személyi jellegfi raforditasok 22 247 55,59% 28 658 62,83%
Ertékcstkkenési leirds 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb raforditas 1780 4.45% 2365 5,18%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 20 0,05% 334 0.73%
OSSZESEN: 40 023 100% 45613 100%




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.
1013 Budapest, Krisztina kérat 32. 4. em.

Kiegészité melléklet

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai 1étszama: 1 £6.

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Addzis elétti eredmény

-7 983

Adoalap csékkentd tételek Addalap néveld tételek

Osszesen 0 | Osszesen

Tarsasigi adé alap

-7 983

Jivedelem- (nyereség) minimum

Jovedelem minimum szerinti add
alap

733

Tirsasigi adé (9%)

63

Addkedvezmény

Fizetend6 tarsasagi ado

68

V. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

Mutatok:

2023.12.31

2024.12.31

Befektetett eszkozok ardnya
(Bef.eszk / Mérleg fo6sszesen) x 100

76,84

90,00

Tokeerosség
(Sajat toke / Mérleg fdsszesen) x 100

99,12

95,37

Forgdtoke aranya
{Forgdeszkdzok - Rovid lejarati kot.) / Sajat toke x 100

22,44

5,65

Kitelezettségek részaranya
{ Kotelezettségek / Mérlegfisszeg ) x 100

0,87

4,61

Befektetett eszkozok fedezete
(Sajat toke / Befektetett eszkszok) x 100

129,00

105,98

Likviditasi gyorsrita
{Forgoeszkdzik — Készletek) / Révid lej kit

26,62

2,17

Arbevétel arinyos nyereség
(Uzemi eredmény / Ert.arbev.) x 100

0,00

0,00

Eszkdztk megtériilése
(Ert. drbev / Targyieszk +készletek) x 100

0.00

0.00

Hitelfedezeti mutato
(K.ovetelésel/Rovid.lej.kot.)

9,27

1,79

Vevé-Szallitéallomany dsszemérése
(Vevi/Szallité)

0,09

0,01

Forgé toke
(Forgoeszk-révid.lej.két.)

2074 072

578 266




Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft. Kiegészitdé melléklet
1013 Budapest, Krisztina kérut 32. 4. em.

VIL. EGYEB KIEGESZITESEK

Az adbéhatdsdg a vonatkozd addévet kovetd 6 éven belil barmikor vizsgdlhatja a kényveket és
nyilvantartasokat és potldlagos adot vagy birsagot allapithat meg. A Téarsasag vezet&ségének nincs tudomasa
olyan kériilményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentds kitelezettsége szarmazhat

A Térsasag a vezetd tisztségviselének nem folyositott elélegeket €s kolestnt, a nevében nem villalt
garanciakat.

A Tarsasag a 2024, lizleti évben a kutatds, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos kéltséget nem szimolt el.

A Térsasag a 2024, iizleti évben tdmogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott és folydsitott
Osszegeket.

A Tarsaségnal a 2024, Gizleti évben kdrnyezetvédelmet kdzvetlenil szolgalo targyi eszkdz beszerzés nem volt,
a kdrnyezet védelmét szolgald jovbbeni koltségek fedezetére céltartalékot nem képzett, kdmyezetvédelemmel
kapcsolatosan kéltséget nem szamolt el.

A targyévben ellenbrzés, Onellendrzés soran feltart jelentés, lényeges Gsszegtl hiba nem volt.

Az Allami Szdmvevészék 2025 mércius 19-én hozta nyilvanosségra a 2023-ban inditott vizsgalatat lezard
jelentését. A jelentés az MNB szamdra fogalmaz meg javaslatokat, A jelentés az Allami Szémvevészék
hivatalos honlapjén, a_https://www.asz.hu/jelentesek meniipont alatt érheté el. Az ASZ javasolja, hogy az MNB-
terjessze ki az ingatlanstratégidjat a lednyvallalatokra, valamint b&vitse a tulajdonosi kontroll funkciokat. A
javaslatok alapjan az MNB, mint a Tarsasag végsé tulajdonosa megkezdte az intézkedési terv kidolgozasét,

Az MNB 50/2025. (04. 17.) szamt igazgatdsagi hatarozataval U figyvezet6t nevezett ki a Térsasag élére: 2025.
aprilis 17. napjatd] Udud Zsolt keriilt kinevezésre hatdrozatlan idotartamra a Téarsasag élére.

Az MNB 54/2025. (04. 24.) szami igazgatOsagi hatdrozatdval Ugy hatdrozott, hogy az Optimum-Omega
Ingatlanbefektetési Kft. feliigyeldbizottsaga elndkének 2025. méjus 1. napjatdl szamitott hatarozatlan id6tartamra
dr. Borok Gydrgyst nevezi ki.

Az {izleti év folyaman a Térsasag fizetOképessége folyamatosan biztositott volt.

A Térsasag folyamatosan vizsgalta a virus (COVID-19) okozta tarsadalmi és gazdasagi hatdsokat, A vezetés
felmérése alapjan a jarvanynak negativ hatdsa nem allapithaté meg a Tarsasag miikddésére.

A vallalatnak nincs jelentds kozvetlen kitettsége Ukrajnaval, Oroszorszdggal vagy Fehéroroszorszdggal
szemben. Arbevétele jelenleg nincs, tovabba sem beszallitoi és szolgaltatd, sem pedig banki, illetve befektetoi
kapcsolata nincs az emlitett harom orszaggal.

Ebben a szakaszban a vezetés felmérése alapjan az Orosz-Ukran konfliktusnak, valamint az elmult id8szakban
tapasztalt energiadremelkedésnek nincs hatdsa a Tarsasag miik&désére, negativ hatds nem allapithaté meg.

Budapest, 2025. méjus 19. M /f %
J‘{ "

Udud Zsolt
ligyvezetd

10



25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel

01-09-282790
Cégjegyzék szama

Optimum-Omega Ingatlanbefektetési Kft.

1013 Budapest, Krisztina kéruat 32. 4. em.

Egyszerusitett éves beszamolo
2024, december 31.

Keltezés: 2025. majus 19. '/ h
J L{{oLL /

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.
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"A" MERLEG Eszkozik (aktivak)

adatok E Ft-ban

S‘fr' A tétel megnevezése 2023.12.31 Eh,)m e’vfek.) 2024.12.31

sZAm modositasai
a b c d e
1 | A. Befektetett eszkizok 7164 771 0] 9657126
2 | I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
3 | II. TARGYIESZKOZOK 7 164 771 0] 9657126
4 | 111. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
5 |IV. HALASZTOTT ADOKOVETELES 0 0 0
6 | B. Forgédeszkozok 2155025 0] 1073189
7 | 1. KESZLETEK 0 0 0
8 | II. KOVETELESEK 750 663 0 887 253
9 | 11l. ERTEKPAPIROK 0 0 0
10 |IV. PENZESZKOZOK 1 404 362 0 185 936
11 | C. Aktiv idébeli elhatarolasok 4 577 0 415
12 Eszkozok dsszesen 9324 373 0| 10730 730

Keltezés: 2025. méjus 19. 1/ 77

L @

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)

P.H.




25569696-6820-113-01
Statisztikai szamjel
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01-09-282790
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"A" MERLEG Forrisok (passzivik)

adatok E Ft-ban

B A tétel megnevezése 2023.12.31 | F1020 &V(eK) | o 00 4 12,31
szam moédositasai
a b ¢ d (5
1 | D. Sajat toke 9 242 483 0| 10234 432
2 | 1. JEGYZETT TOKE 20 400 0 20 500
3 | Il. JEGYZETT. DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
4 | 1II. TOKETARTALEK 9301 737 0| 10301 637
5 |IV. EREDMENYTARTALEK -123 015 0 -79 654
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
7 | VL. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
8 |VIL. ADOZOTT EREDMENY 43 361 0 -8 051
9 E. Céltartalékok 0 0 0
10 | F. Kitelezettségek 80 953 0 494 923
11 | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
12 | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
13 |1l ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 80953 0| 494923
14 | G. Passziv idébeli elhatarolasok 937 0 1375
I3 Forrasok dsszesen 9324 373 01 10730 730
Keltezés: 2025. majus 19. -3 4
' .
Lluet! é?

P.H.

a vallalkozas vezetdje (képviseldje)
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(%]

"A" EREDMENYKIMUTATAS (dsszkoltség eljarassal)

adatok E Ft-ban

i A tétel megnevezése 2023 | ElozbevEe) |0,

Sszam modositasai
a b [ d e
1 I.  Ertékesités netto arbevétele 0 0 0
2 I1.  Aktivilt sajit teljesitmények értéke 0 0 0
3 I1I. Egyéb bevételek 384 0 428
4 1V. Anyagjellegii raforditisok 15976 0 14 256
5 V. Személyi jellegii raforditasok 22247 0 28 658
6 V1. Ertékesiokkenési leiras 0 0 0
7 | VII. Egyéb raforditasok 1780 0 2365

UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (III+I1I-

8 A. IV-V.VI-VID -39 619 0 -44 851
9 [ VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei 83 000 0 37 202
10 | IX. Pénziigyi miiveletek raforditisai 20 0 334
11 | B. PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 82 980 0 36 868
12 | C. ADOZASELOTTI EREDMENY (+A+B) 43 361 0 -7 983
13 X. Adodfizetési kitelezettség 0 0 68
14 | X/1 Halasztott adokiilonbbzet (x) 0 0 0
15 D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 43 361 0 -8 051

Keltezés:

2025. majus 19. '/

a véllalkozas vezetdje (képviseldje)

B.H.




